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PLIEGO DE CONDICIONES TECNICAS, JURIDICAS Y ECONOMICAS QUE HAN DE REGIR EL
PROCEDIMIENTO DE ARRENDAMIENTO DE MODULOS, ASi COMO LA PRESTACION DE
SERVICIOS PARA EMPRESAS EN EL “PARQUE CIENTIFICO DE MURCIA (PCM)” UBICADO EN EL
CAMPUS UNIVERSITARIO DE ESPINARDO, CARRETERA DE MADRID, KM 388, C.P.: 30100 DE
ESPINARDO-MURCIA.

1. - ANTECEDENTES, OBJETO, REGIMEN JURIDICO Y PUBLICIDAD.

1.1.- Antecedentes. El Instituto de Fomento de la Regién de Murcia (en adelante “INFO”) se configura
como una entidad de Derecho publico, adscrita a la Consejeria de Economia, Hacienda y Empresa, dotada
de personalidad juridica propia, autonomia de gestidn y plena capacidad de obrar para el cumplimiento
de sus fines, con patrimonio y tesoreria propios.

Una de sus funciones es la de promover, difundir y apoyar en el sector empresarial el desarrollo de la
innovacién tecnoldgica, la transferencia de tecnologia y la implantacion de sistemas de calidad y
seguridad en las empresas, con objeto de incrementar su competitividad y productividad.

De conformidad con la Orden del Consejero de Economia y Hacienda de 20 de diciembre de 2013, el
INFO dispone, en el PARQUE CIENTIFICO DE MURCIA (PCM), de edificios y otras instalaciones, sitas en
el Campus Universitario de Espinardo, Carretera de Madrid, Km 388, C.P.: 30100 de Espinardo-Murcia.
Dichos edificios estan destinados entre otras actividades, a apoyar y promover aquellas iniciativas
empresariales de caracter innovador y de base tecnoldgica, y favorecer la consolidacidon y modernizacion
de empresas mediante la innovacidn, poniendo para ello a disposicién de los empresarios que
promuevan dichas iniciativas de caracter innovador y de base tecnoldgica, diversos locales o mddulos
de negocio que son susceptibles de ser arrendados, asi como la prestacion de servicios de arrendamiento
de salas de reuniones y saldn de actos para la celebracidon de eventos, conferencias, charlas, talleres,
cursos, y otras actividades relacionadas con la |+D+i, el emprendimiento, la internacionalizacidn, la
financiacion, etc.

1.2.- Objeto. Es objeto de este Pliego establecer las condiciones técnicas, juridicas y econdmicas que
han de regir la adjudicacion de los contratos de arrendamiento de local de negocio, sitos en los Edificios
“R”, “S”, “T" y “Q”, del Conjunto Residencial de Espinardo, inventariado con n° M/510 y n® XXX. El
adjudicatario se obliga a destinar el local o mddulo exclusivamente al desarrollo del proyecto de negocio
presentado en la solicitud de alojamiento. Asimismo, es objeto también de este Pliego establecer las
condiciones de prestacion de otros servicios anadidos como el uso de salas de reuniones y saldén de
actos, el arrendamiento de plazas de aparcamiento, almacenes y trasteros, y todas las actividades
contempladas en el documento de “Tarifa de Precios” del Anexo 8.

La descripcidn de los locales o mddulos susceptibles de arrendamiento, asi como la “Tarifa de Precios”
(Anexo 8) en vigor en cada momento, estard disponible y actualizada en la web del PARQUE
CIENTIFICO DE MURCIA (en adelante “PARQUE CIENTIFICO” o “PCM”)
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(https://www.parquecientificomurcia.es/) y en la del INFO
(https://www.institutofomentomurcia.es/parque-cientifico-de-murcia?2).

1.3.- Régimen juridico. La contratacion y ejecucion del contrato a que se refiere el presente Pliego se
ajustard a las condiciones técnicas, juridicas y econdmicas en él contenidas, teniendo éste caracter
contractual.

ELINFO es una entidad de Derecho Publico, regulada por la Ley 9/2006, de 23 de noviembre, del Instituto
de Fomento de la Regidn de Murcia, en cuyo articulo 13 regula su régimen patrimonial.

La presente contratacion esta excluida del ambito de aplicacion de la Ley 9/2017, de 8 de noviembre,
de Contratos del Sector Publico, por la se transponen al ordenamiento juridico espafiol las Directivas del
Parlamento Europeo y del Consejo 2014/23/UE y 2014/24/UE, de 26 de febrero de 2014 (en adelante
LCPS), por tratarse de un negocio juridico de los previstos en el art. 9.2 de dicho texto legal.

Los contratos adjudicados se regiran por lo establecido en el ordenamiento juridico privado, con las
especialidades previstas en la Ley 33/2003, 3 de noviembre, del Patrimonio de las Administraciones
Publicas, en cuanto a sus normas de cardcter basico y en la Ley 3/1992, de 30 de julio, de Patrimonio de
la Comunidad Auténoma de la Region de Murcia, y habra que estar a los pactos y estipulaciones que se
establezcan en el documento de formalizacidn del contrato, de conformidad en todo caso con el presente
pliego.

A los efectos de la contratacion y de las normas y documentos que constituyen su régimen juridico, se
entenderd por «contratante» o «arrendadora» al «Instituto de Fomento de la Regién de Murcia», y se
entendera por «empresa contratista» o simplemente por «contratista», «adjudicataria» o «arrendataria» a
la empresa o empresario adjudicatario del contrato. Por su parte, las referencias al «drgano de
contratacidon» han de entenderse referidas al drgano competente del «Instituto de Fomento de la Regidn
de Murcia».

2. - CONDICIONES DE ADMISION. REQUISITOS A CUMPLIR POR LA EMPRESA QUE QUIERA
UBICARSE EN EL PARQUE CIENTIFICO DE MURCIA.

A continuacion, se describen los requisitos a cumplir por la EMPRESA que quiera ubicarse en el PARQUE
CIENTIFICO, y que deberd justificar igualmente cuando solicite las sucesivas prérrogas aplicables al
contrato de arrendamiento:

La EMPRESA deberd demostrar que su actividad empresarial tiene relacion directa con iniciativas de
caracter innovador y de base tecnoldgica, segun las especificaciones establecidas por el INFO. La

tipologia de empresa que puede ubicarse en el PARQUE CIENTIFICO es la siguiente:

e Empresa innovadora y/o de Base Tecnoldgica (Ei, EBT, o EiBT). Deberd demostrar que la tecnologia

y la innovacidn son factores competitivos que contribuyen a la diferenciaciéon con la competencia y
que sirven de base a su estrategia y plan de negocio a largo plazo, siendo esa tecnologia e
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innovacién desarrollada internamente por la empresa en su sede ubicada en el PARQUE
CIENTIFICO.

También podra tratarse de una EMPRESA que lleve al mercado los resultados de las actividades
investigadoras realizadas por un organismo de investigacién vinculado a la propia EMPRESA. (caso
de ser una spin-off de dicho organismo de investigacidn o tener un contrato para explotacion de
resultados de investigacion o licencia con un organismo de investigacion), y siempre y cuando, a
partir del segundo afio de su creacidn complemente dichas actividades de comercializacion con
actividades propias de desarrollo tecnoldgico.

La EMPRESA se enmarcara en una de las siguientes categorias:

Empresa Innovadora de Base Tecnoldgica: basa su know-how en la aplicacion de las nuevas
tecnologias, mediante procedimientos técnicos sofisticados o mediante el desarrollo de una
investigacion basica. Se considera que estas empresas son un elemento clave para la generacién,
desarrollo y difusion de conocimientos tecnoldgicos y que resultan fundamentales por su impacto
en el crecimiento y la calidad del empleo, por su capacidad de generar un alto valor afiadido en la
actividad econdmica y por su aportacién al desarrollo.

Empresa de Base Tecnoldgica: basa su actividad en el dominio intensivo del conocimiento cientifico
y tecnoldgico y es capaz de convertir ese conocimiento en nuevos productos, procesos o servicios
que se pueden introducir en el mercado.

Empresa Innovadora en Tecnologia: empresa que de forma sistematica es capaz de innovar,
convirtiendo conocimiento e ideas en valor, mediante la materializacién de ejercicios previos
(propios o externos) de I+D en nuevos o mejorados productos, procesos y/o servicios, con el objetivo
de aportar valor para sus clientes y beneficios para sus accionistas.

Estas empresas obligatoriamente deberan cumplir al menos cuatro (4), de los siguientes requisitos,
y obligatoriamente el senalado en el apartado a):

a) Que tengan la capacidad para generar tecnologia e innovacidn y que estas sean desarrolladas
internamente por los propios socios o por el personal con contrato laboral.

b) Que operen en sectores de alta tecnologia. Sin caracter exhaustivo se consideran sectores de
alta tecnologia a: sector biotecnoldgico, sector salud/sanitario, sectores relacionados con el
desarrollo de tecnologias aplicadas a la Industria 4.0 y sector farmacéutico.

c) Que conviertan el conocimiento tecnoldgico en nuevos productos o procesos para su introduccion
en el mercado.

d) Que desarrollen su actividad mediante procesos con gran carga innovadora, o produzcan
productos o servicios nuevos e innovadores.

e) Que tengan capacidad generadora de tecnologia poniendo en valor el conocimiento cientifico y
tecnoldgico.

f) Que exista una participacion activa en su desarrollo de personal cientifico y tecnoldgico altamente
cualificado. Al menos el 50% del personal/socios de la empresa tiene que ser titulado superior
universitario (nivel MECES 3y 4 o su equiparable EQF 7 y 8).
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g) Que desarrollen productos, servicios o procesos nuevos o mejorados sustancialmente en
comparacion con el estado de la técnica en su sector y que lleven implicito un riesgo de fracaso
tecnoldgico o industrial.

h) Que basen su actividad en el dominio intensivo del conocimiento cientifico y tecnoldgico, no
bastando la mera adquisicion y explotacidn de tecnologia, y sea éste una ventaja competitiva clave.
i) Que tengan relaciones o vinculos en materia 1+D con entidades publicas o privadas que
desarrollen actividades de investigacion (universidades, centros de innovacién y tecnologia,
empresas de base tecnoldgica, etc.).

En cualquiera de los casos, la EMPRESA deberd justificar adecuadamente su condicion, para lo cual
debera presentar, segun proceda:

e Documentacién que justifique la consideracion de Ei, de EBT o de EiBT, dando cumplimiento de las
caracteristicas anteriormente descritas.

e Documentacién que justifique la solicitud o la concesion, en los ultimos tres (3) anos, de alguna
patente nacional o internacional de caracter innovador o de un desarrollo tecnoldgico nuevo.

e Documentacién veraz de formar parte de un consorcio en un proyecto de |+D+i, en especial
programas de la Unién Europea como el Horizonte 2020, LIFE, EUREKA.

e Contratos de colaboracion en vigor con grupos de investigacién de las Universidades, centros de
investigacidn o centros tecnoldgicos de la Regidn de Murcia o resto de Espafia.

e Documentacidn justificativa relativa a mantener una plantilla de empleados con al menos el 50%
de técnicos titulados en alguna de las profesiones relacionadas con los perfiles STEAM (Science,
Technology, Engineering, Arts, Mathematics), o lo que es lo mismo en materia de Ciencia, Ingenieria,
Artes y Matematicas).

COMPOSICION DE LA COMISION DE EVALUACION

Las solicitudes seran evaluadas por una Comision de Evaluacion que regira su funcionamiento por lo
dispuesto en los articulos 15 a 18 de la Ley 40/2015, de 1 de octubre, del Régimen Juridico del Sector
Publico. La composicion de la Comisidn de Evaluacidon de solicitudes serd la siguiente:

1. Composicion:
- Presidente: El/la directora/a del Instituto de Fomento o persona en la que delegue.
- Vocales: Entre un maximo de cuatro (4) y un minimo de dos (2), designados por el/la Director/a del
Instituto de Fomento de la Region de Murcia, con caracter permanente o temporal.
- Secretaria: La persona responsable de gestionar el Parque Cientifico de Murcia (PCM).
- Podran asistir, con voz y sin voto, cualquier técnico del Instituto de Fomento que, por sus
conocimientos especificos en alguna materia de interés, resulte necesario o conveniente su asistencia.
Los miembros de la Comisidn de Evaluacion haran una declaracion expresa de ausencia de conflicto de
interés para cada sesion.
2. Dicha Comisidén se reunira con el objeto de informar sobre las solicitudes que hayan superado la
preevaluacion realizada con arreglo a la clausula 2 del presente pliego de Condiciones.
3. La Comisién de Evaluacidén emitird un informe-acta, que contendrad una propuesta de solicitudes
estimadas y desestimadas.
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4. La Comision de Evaluacion estara facultada para interpretar y resolver las dudas que puedan suscitar
las solicitudes y podra dirigirse a los solicitantes para recomendar la introduccién de modificaciones en
la propuesta, a fin de lograr su mejor adecuacion a los objetivos del presente pliego de condiciones.

3.- DURACION.

La duracién del contrato de arrendamiento se establece por un periodo de CUATRO (4) ANOS, desde
la fecha de la firma del mismo; o hasta SEIS (6) ANOS, si la empresa justifica una inversién superior a
los cien mil euros (100.000 €) en equipamiento, instalaciones y otros activos en el local arrendado, en
el primer afo de alojamiento. La EMPRESA puede manifestar por escrito al INFO su voluntad de desistir
del contrato (no prorrogado), al menos, con TRES (3) MESES de antelacién a la fecha en la que decida
darlo por concluido, y una vez trascurrido, al menos, UN (1) ano desde su vigencia inicial.

Dichos plazos de cuatro (4) o seis (6) afios podrén ampliarse hasta sumar CATORCE (14) o DIECISEIS
(16) ANOS respectivamente, en total, prorrogando la vigencia del contrato cada dos (2) afios. Para poder
aprobar cada una de las prdrrogas cada dos (2) afios, a consideracidon de la Comisidon de Evaluacion de
solicitudes del PARQUE CIENTIFICO, nombrada por el INFO; la EMPRESA deberd presentar,
previamente, una solicitud formal, mediante el Registro Electrénico del INFO, en su Web:
http://www.institutofomentomurcia.es/Sedeelectréonica/Formularios en el apartado  “registro
electrénico/Expedientes de contratacién”, al menos TREINTA (30) DIAS antes de la fecha de finalizacién
de su contrato, debiendo justificar que cumple con los requisitos necesarios para permanecer en el
PARQUE CIENTIFICO que se explican a continuacién, teniendo que demostrar un continuo y alto nivel
de innovacidn, y su papel estratégico en los ambitos marcados entre los objetivos del PARQUE
CIENTIFICO.

Una vez transcurridos estos plazos de catorce (14) o dieciséis (16) anos, siempre que no hubiera una
nueva empresa esperando a ubicarse en el PCM, se podra prorrogar el contrato de arrendamiento por
afos sucesivos, siempre que la EMPRESA cumpla los requisitos requeridos en este Pliego.

La EMPRESA puede manifestar por escrito (presentado en el Registro Electrénico) al INFO su voluntad
de no renovar o desistir del contrato prorrogado, al menos, con DOS (2) MESES de antelacion al
vencimiento de cualquiera de los periodos de prdrroga, a partir del tercer o sexto afo, en su caso. El
INFO puede manifestar su voluntad de no renovar o desistir del contrato, a partir de tercer o sexto afo,
en su caso, mediante notificacion electrénica, al arrendatario con DOS (2) MESES de antelacidn de
cualquiera de los periodos de prérroga, o en el momento de evaluar la solicitud de prérroga presentada
cuando no se cumplan los requisitos requeridos para que la EMPRESA pueda estar alojada en el
PARQUE CIENTIFICO.

La EMPRESA se obliga a ocupar de forma efectiva el local arrendado, y ejercer en el mismo la actividad
a que se destina, durante la vigencia del contrato de arrendamiento. Elincumplimiento de esta obligacidn
dejara sin efecto el contrato, debiendo la EMPRESA dejar libre y expedito el local a disposicion del INFO,
en el plazo maximo de las setenta y dos (72) horas siguientes al requerimiento fehaciente que el INFO
le efectué por dicho incumplimiento.
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Llegada la fecha de vencimiento del contrato o de cualquiera de sus prdrrogas, o en su caso, en el plazo
maximo de setenta y dos (72) horas siguientes al requerimiento fehaciente del INFO instando la
resolucidn del contrato por incumplimiento de la EMPRESA, ésta se obliga a dejar libre y expedito el
local a disposicion del INFO.

El retraso en la entrega del local en los términos y plazos antedichos supondra la responsabilidad de la
EMPRESA por los dafos y perjuicios causados, estableciéndose ademds como cldusula penal una
indemnizacion equivalente al doble de la renta vigente en ese momento, para cada dia que transcurra
hasta la efectiva entrega del local.

ADECUACIONES O AMPLIACIONES DE SUPERFICIE OCUPADA

Las solicitudes de ampliacion o adecuacion de superficies no variaran la fecha del contrato de
arrendamiento inicial, permaneciendo ésta para el cdmputo total de afios en los que una empresa se
aloje en el PARQUE CIENTIFICO.

Igualmente, sélo se permite ampliaciones de superficie a las empresas que cumplan los requisitos
establecidos en la cldusula 2? del presente Pliego. Por otro lado, el INFO podra decidir sobre las
solicitudes recibidas, en funcion de la superficie que pueda quedar libre y disponible de ocupacién en
cada momento.

No se permitirdn ampliaciones de ocupacién de espacio que supongan un incremento del 40% respecto
a la superficie inicial ocupada.

4.- RENTA.
4.1. - Renta.

El precio del arrendamiento esta fijado en 10,34 euros/m? mensuales, mas el IVA correspondiente. Este
alquiler serd pagadero por mensualidades anticipadas dentro de los cinco (5) primeros dias de cada mes,
mediante domiciliacidon bancaria, transferencia bancaria o ingreso en la cuenta corriente que designe el
INFO en el contrato.

4.2. - Actualizaciéon de la renta.

Durante la vigencia del arrendamiento, y en su caso de las prérrogas, e independientemente de la fecha
de firma del contrato, el INFO actualizara la renta pactada con valor y efectos del mes de enero de cada
afio, en base a la variacion anual del indice de precios del alquiler de oficinas, a nivel autondmico,
publicado por el Instituto Nacional de Estadistica, tomando como trimestre de referencia el que
corresponda al ultimo indice que estuviera publicado en la fecha de revisidn del presente contrato. En
caso de que el Instituto Nacional de Estadistica no publique la estadistica mencionada en la fecha de
actualizacién de la renta, el INFO aplicard el indice de precios de alquiler de la vivienda del indice de
Precios del Consumo, del Instituto Nacional de Estadistica, a nivel provincial. La primera actualizacién se
producira por el periodo comprendido desde el mes de la firma del contrato hasta el 1 de enero siguiente
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y, a partir de entonces, con caracter anual, a 1 de enero de cada afio, durante la vigencia del contrato y
sus prérrogas.

5.- LICITADORES.

Podrdn participar en el presente procedimiento aquellas personas naturales o juridicas que, estén
interesadas y rednan los siguientes requisitos:

a) Que se trate de una persona natural o juridica, con plena capacidad juridica de obrar y
contratar con el Sector Publico, y no se halle incursa en ninguna de las prohibiciones para
contratar con el Sector Publico sefialadas el articulo 71 de la LCSP.

b) Que su actividad o finalidad tenga relacién directa con iniciativas empresariales de caracter
innovador y de base tecnoldgica, seguin las especificaciones establecidas por el INFO en el presente
Pliego de Condiciones.

6.- MODO DE PRESENTACION DE OFERTAS Y LUGAR.

Las ofertas se presentaran por el licitador o persona que le represente, que deberd contener la
documentacion sefalada en la cldusula 6 siguiente.

La documentacion se presentard en el Registro Electrénico del INFO, adjuntandola a la instancia basica
de solicitud, a través de su sede electrdnica en el siguiente enlace:

https://sede.institutofomentomurcia.es/infodirecto/servlet/Controlador;jsessionid=7C7BB80E7C012BA
91D93768EC1F8E988?idServicio=423

o en su Web: http://www.institutofomentomurcia.es/Sede electrénica/Formularios para presentar en
registro electrénico/Expedientes de contratacion

La falta de presentacién de los documentos, podrd determinar la no consideracion de la proposicidon y la
exclusidn del licitador.

La concurrencia al presente procedimiento de contratacion supone la presuncion de que por parte de la
empresa oferente se acepta el contenido de este pliego en su totalidad.

7.- DOCUMENTACION ADMINISTRATIVA.
El licitador tendra que presentar la siguiente documentacion:
7.1. indice de la documentacién que se presenta.

7.2. Solicitud segin modelo normalizado contenido en el Anexo 1.
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7.3. Documentacién acreditativa de la personalidad y capacidad del empresario, asi como de su
representacion:

Escritura de constitucion o documento equivalente, y en su caso de modificacién de estatutos que
afecte a la forma, a la denominacion, al domicilio, o al objeto. Documentos en los que debera constar
la inscripcion en el Registro Mercantil o en cualquier otro que correspondiese, cuando ello fuese
obligatorio.

Escritura de apoderamiento o documento equivalente, o en su caso, de nombramiento de
administrador/es o consejero/s delegado/s mancomunado/s o solidario/s. Documentos en los que
deberd constar la inscripcidon en el Registro Mercantil o en cualquier otro que correspondiese,
cuando ello fuese obligatorio.

En el supuesto de concurrir un empresario individual acompafnara el Documento Nacional de
Identidad no caducado vy, en su caso, la escritura de apoderamiento debidamente legalizada, o sus
fotocopias debidamente autenticadas o compulsadas.

Fotocopia del CIF de la empresa.

Fotocopia del DNI del apoderado o administrador, o en su caso del empresario individual.

Las personas extranjeras quedaran sujetas ademas a lo especificamente dispuesto para las mismas,
en los articulos 68, 67,y 84 y DA 14? de la LCSP.

7.4. Documentacién en relacién a las prohibiciones de contratar:

1.- Declaracion responsable de no estar incurso el empresario en las prohibiciones para contratar
recogidas en el articulo 71 de la LCSP de acuerdo con el modelo que se adjunta como Anexo 2.

2.- Certificado acreditativo expedido por el Organo de Representacién de la Empresa de que no forma
parte de sus Organos de Gobierno y de Administracién, persona alguna de aquellas a que se refiere
la Ley 5/1994, de 1 de agosto, del Estatuto Regional de la Actividad Politica (Anexo 3).

3.- Certificado acreditativo del cumplimiento de las obligaciones tributarias con el Estado, con la
Administracién Publica de la Comunidad Auténoma de la Regidon de Murcia, asi como con la
Seguridad Social.

El licitador podra autorizar al érgano de contratacion para que pueda obtener de forma electrdnica o
por otros medios los certificados de estar al corriente en sus pagos con la Agencia Estatal de la
Administracion Tributaria, con la Comunidad Auténoma de la Regién de Murcia y con la Seguridad
Social necesarios para la tramitacion de este procedimiento. (Anexo 4). El certificado de estar al
corriente con la Seguridad Social podra ser solicitado por el Organo de contratacién, ademds, en
cualquier momento de vigencia del contrato.

7.5.- Datos del licitador a efectos de notificacidn electrdénica. Los datos para que el Instituto de
Fomento de la Regién de Murcia efectie notificaciones mediante direccion electrénica habilitada unica
(DEHU) a los obligados a relacionarse electronicamente con la Administracién, en los casos
comprendidos en el articulo 14.2 y 3 de la Ley 39/2015, son los siguientes: Nombre o razén social,
apellidos, NIF/CIF del obligado, teléfono, correo electrénico.
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También se incluirdn los datos de las personas autorizadas (maximo 2) para recibir comunicaciones por
medios electrénicos: Nombre y apellidos, NIF, correo electrénico (Anexo 5).

7.5. En lo que se refiere a las condiciones minimas de solvencia econémica y financiera del art. 74
LCSP. Requisito que, de conformidad con lo establecido en el articulo 87 LCSP, podra acreditarse por
uno o varios de los medios siguientes:

https://portafirmas.institutofomentomurcia.es/portafirmas/validador.xhtml

a) Declaraciones apropiadas de entidades financieras o, en su caso, justificante de la existencia de un
seguro de indemnizacidn por riesgos profesionales.

b) Las cuentas anuales presentadas en el Registro Mercantii o en el Registro Oficial que
corresponda. Los empresarios no obligados a presentar las cuentas en los Registros Oficiales
podran aportar, como medio alternativo de acreditacidn, los libros de contabilidad debidamente
legalizados.

c) Declaracidn sobre el volumen global de negocios y, en su caso, sobre el volumen de negocios en el
ambito de actividades correspondiente al objeto del contrato, referido como maximo a los tres
ultimos ejercicios disponibles en funcion de la fecha de creacion o de inicio de las actividades del
empresario, en la medida en que se disponga de las referencias de dicho volumen de negocios.

Si, por una razon justificada, el empresario no estd en condiciones de presentar las referencias
solicitadas, se le autorizara a acreditar su solvencia econdmica y financiera por medio de cualquier
otro documento que se considere apropiado por el érgano de contratacion.

7.6. Propuesta de Pdliza de seguro de responsabilidad civil o copia de la Pdliza que tenga suscrita la
empresa aportando el recibo de pago correspondiente.

Toda la documentacion establecida en esta clausula 7 se tendra que presentar en el Registro
Electrénico del INFO, en su Web: http://www.institutofomentomurcia.es/Sede
electrénica/Formularios para presentar en registro electrénico/Expedientes de contratacién.
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8.- Notificaciones telematicas.

Todas las notificaciones y comunicaciones que realice el Instituto de Fomento de la Regién de Murcia se
practicaran electronicamente a través de la Direccidn Electrénica Habilitada Unica (DEHU El interesado
podrd acceder a sus notificaciones y comunicaciones electréonicas en la direccion
https://dehu.redsara.es/ autenticdndose con certificado electrénico, DNI electrénico o Cl@ve
PIN y Cl@ve Permanente.
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9.- FIANZA.

La adjudicataria deberd constituir una fianza en metalico equivalente a DOS (2) meses de renta, la cual
respondera del impago de la renta y demas conceptos y gastos (suministros, servicios, etc.), asi como de
los perjuicios causados por el incumplimiento de las obligaciones contractuales y de los dafios
originados en el inmueble.
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10.- CONDICIONES PARTICULARES DEL USO DEL LOCAL.
- USO DEL LOCAL.

10.1 El local sera destinado unicamente a las actividades detalladas en su solicitud de alojamiento. Sera
responsabilidad de la adjudicataria la obtencidn de las licencias, autorizaciones y permisos necesarios
para llevar a cabo en el local mencionado la actividad objeto de este contrato.

10.2 Se prohibe expresamente a la adjudicataria modificar el tipo de negocio descrito en su solicitud
(Anexo 1) sin la previa autorizacidn por escrito del INFO, asi como introducir variaciones en los locales
arrendados y efectuar obras de clase alguna.

10.3 Se prohibe expresamente a la adjudicataria el depdsito de materiales de cualquier clase o
elementos fuera del local arrendado o en las zonas comunes del edificio, aunque sea
circunstancialmente.

10.4 Se prohibe igualmente a la adjudicataria la introducciéon en la fachada, ventanas o paredes
exteriores del local arrendado, de elementos que alteren o modifiquen la uniformidad o estética del
edificio, salvo previo consentimiento expreso del INFO. El arrendamiento no comprende la fachada ni
partes exteriores de la finca, azotea o terrados que la adjudicataria no podra utilizar excepto para usos
debidamente autorizados. Asimismo, se prohibe expresamente a la adjudicataria la instalacion en el
local de motores y maquinas que produzcan vibraciones o ruidos molestos para los colindantes, o que
puedan afectar la consistencia, solidez o conservacion del inmueble, salvo previo consentimiento
expreso del INFO.

10.5 Estd estrictamente prohibido el acceso a la zona administrativa y de recepcidn del edificio PARQUE
CIENTIFICO fuera de horas de oficina y dias no laborales. Dichas zonas permaneceran con los sistemas
de video vigilancia y alarmas activadas. El incumplimiento de esta prohibicién podrd ser causa de
amonestacion o resolucidn de contrato por el INFO.

10.6 La adjudicataria facilitara al INFO, por medio del modelo de soporte que éste le suministre al efecto,
la relacién del personal autorizado para la entrada y uso del local arrendado y de los espacios comunes,
todo ello a efectos de seguridad, control de entradas y supervision por parte del INFO, eximiendo la
adjudicataria al INFO de cualquier inexactitud en los datos facilitados, asi como por su no actualizacidn,
a la cual se obliga expresamente la adjudicataria.

10.7 La adjudicataria se obliga a facilitar al INFO, o al personal que éste designe, el acceso al local
arrendado a los efectos de la comprobacién del uso y destino dado al mismo, asi como para las
actividades y las tareas de mantenimiento de servicios (como por ejemplo: revision de extintores,
instalaciones eléctricas, instalaciones térmicas, instalaciones telefdnicas y de internet, etc.) e igualmente
para las actividades de comprobacién e inspeccidon determinadas en la reglamentacién y la normativa
vigente en todo momento, asi como a fin y efecto de comprobar el uso y estado de conservacion del
mismo, o para realizar las reparaciones necesarias que sean de su cuenta.

10

Cadigo seguro de verificacion:
UE9SNGNxa UWMA==

Huella Digital:
1U3ZivzZWFIh5Y Uyl8Zly2damf3l=



https://portafirmas.institutofomentomurcia.es/portafirmas/validador.xhtml

Copia auténtica imprimible de un documento electrénico administrativo archivado por el Instituto de Fomento de la Regiéon de Murcia, segun el articulo 27 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre. Validador:

Fecha: 30-07-2024/14:00:47

Firmante: MARIA ISABEL LOPEZ ARAGON

@

Region de Murcia

10.8 La adjudicataria que tenga en uso o servicio el arrendamiento de uno o varios de los almacenes o
trasteros que dispone el PCM se compromete a destinar dicho espacio a almacenamiento de documentos
y objetos no peligrosos ni insalubres o dafinos contra la salud.

- OBRAS.

10.9 Queda prohibida la realizacién de obras y reformas, cualquiera que sea su clase o entidad, sin la
expresa autorizacion y por escrito del INFO.

De autorizarse las referidas obras o reformas, y durante la ejecucidon de las mismas, la adjudicataria
permitira el acceso al local arrendado, al INFO, para la realizacion, inspecciéon y comprobacion de las
obras o reparaciones que afecten al inmueble.

En este caso, el INFO autorizard a la EMPRESA a realizar las obras de acondicionamiento del local
necesarias para poder desarrollar su actividad, detalladas en el Anexo 7 del contrato de arrendamiento,
denominado OBRAS E INSTALACIONES PERMITIDAS.

Se pacta por las partes que la renta mensual no comenzard a devengarse hasta que la empresa se instale
en el PARQUE CIENTIFICO, y estar finalizadas dichas obras de acondicionamiento, necesarias para que
la EMPRESA pueda proceder a desarrollar su actividad en el mismo, siendo el plazo maximo otorgado
para la realizacion de las obras de tres (3) meses a partir de la fecha de la firma del presente contrato.

La adjudicataria sera responsable de los dafos y perjuicios que se ocasionen en el local arrendado,
debiendo responder también de los dafios y perjuicios que cause en las instalaciones generales, o en las
zonas de uso comun o infraestructuras compartidas por el PARQUE CIENTIFICO con otros organismos,
edificios, parque industrial, campus universitario o similar en el que se encuentran ubicadas las
infraestructuras del PARQUE CIENTIFICO.

Los dainos o desperfectos que la actividad de la adjudicataria cause en los elementos estructurales del
local arrendado, en las instalaciones generales del edificio o en las demas zonas de uso comun del
edificio o infraestructuras compartidas por el PARQUE CIENTIFICO con otros organismos, edificios,
parque industrial, campus universitario o similar en el que se encuentran ubicadas las infraestructuras
del PARQUE CIENTIFICO, serdn reparados a costa de la adjudicataria, en base al presupuesto y
proveedor que el INFO determine previamente, debiendo realizarse los trabajos de reparacion con la
mayor brevedad posible.

10.10 La adjudicataria estara obligada a soportar la realizacidn, por el INFO, de obras de mejora cuya
ejecucion no pueda diferirse hasta la conclusién del arrendamiento, asi como todos aquellos trabajos
para el mantenimiento y conservacion del local arrendado y de las instalaciones generales y zonas
comunes.

El INFO podra realizar en los elementos comunes de las infraestructuras cuantas obras considere
necesarias.
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10.11 Si hubieran existido obras o reformas, al terminar el contrato, si asi lo determina el INFO, debera
proceder la adjudicataria, a su costa, a la demolicidn y retiro de las realizadas, devolviendo el estado del
local a su primitiva situacidn; por otro lado, si alguna de las obras realizadas quedara en beneficio del
inmueble, la adjudicataria no tendra derecho a indemnizacion de ningun tipo a la finalizacién del contrato.

10.12 Sera causa de resolucion del contrato de pleno derecho la realizacidn de obras o modificacion de
instalaciones de cualquier naturaleza no autorizadas por escrito por el INFO.

- ANUNCIOS Y PUBLICIDAD.

10.13 La colocacion de anuncios o publicidad de cualquier clase en el interior o exterior del edificio
requerira la autorizacion previa por escrito del INFO, quedando éste expresamente facultado para retirar
aquellos elementos que se coloquen sin autorizacidn previa. Los gastos que se ocasiones por ese motivo
seran por cuenta de la adjudicataria.

- SERVICIOS GENERALES.

10.14 ELINFO proporcionard a cada uno de los arrendatarios instalados, los servicios que a continuacion
se relacionan relacionados con el edificio:

e Servicio de limpieza de los espacios comunes del inmueble donde se ubica, asi como de las
dependencias exteriores del mismo.

e Wifi en zonas comunes.

e Acceso a Internet (red CTnet), en las condiciones contratadas en cada momento por el INFO. EL
precio a pagar por estos servicios estard establecido en el Anexo 8 “Tarifa de Precios”, que se
actualizard cada afo.

e Servicio de Teléfono, en las condiciones contratadas en cada momento por el INFO. (Anexo 6).

e Servicio de recepcion de correo postal de 8:00 a 20:00 h., de lunes a viernes, excepto festivos.

e Identificacion en el directorio del Edificio.

e Servicio de recepcion de 07:00 a 22:00 h., de lunes a viernes, excepto festivos; y de vigilancia y
seguridad nocturna y diurna con conexion a alarma central. La prestacién del mencionado
servicio de vigilancia no implica en ninguin caso, la garantia del INFO de la ausencia de siniestros
o eventos que impliquen la pérdida o deterioro de las pertenencias, bienes o equipos
introducidos por el beneficiario en el Espacio.

e Servicio de revision y mantenimiento en las instalaciones exteriores, incluyendo en todo caso,
ascensores, alarma, equipos de climatizacion y proteccion contra incendios. El cumplimiento de
las obligaciones del INFO en relacidn con este punto se producira por medio de la realizacion de
las revisiones periddicas de los mencionados equipos incluidos en los libros de mantenimiento
de los mismos, sin que las mencionadas obligaciones, alcancen a ninguna otra garantia o
servicio.

e Contratacién de seguro de dafios que cubra los riesgos comunes del Edificio, sin alcanzar al
aseguramiento de las pertenencias o los elementos muebles incorporados en los mismos.

e Suministro eléctrico y de agua en las condiciones contratadas en cada momento por el INFO. El
precio a pagar por estos servicios sera segun el consumo realizado cada mes, y se aplicara en
cada momento lo establecido en el Anexo 8 “Tarifa de Precios”, que se actualizara cada afio.
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e Utilizacion de las salas de reuniodn, saldn de actos en los horarios que habilite el INFO en funcion
del nimero de usuarios, y con las reglas que a tal fin apruebe el INFO. (La utilizacion de las salas
supondra un coste/hora al beneficiario segun lo establecido en el Anexo 8 “Tarifa de Precios”,
que se actualizard cada ano). Ademds, para empresas no alojadas en el PCM, este servicio
implicard el pago anticipado de la tarifa a aplicar, de forma que se confirmara la reserva, siempre
que se haya realizado el pago anticipado. La anulacion de la reserva se podra hacer hasta una
semana antes de la fecha confirmada sin coste para la empresa. En caso de que dicha anulacion
se realice hasta noventa y seis (96) horas antes de la fecha confirmada, se devengaran unos
gastos de gestion que supondran un 30% del coste abonado que el INFO retendra. Por ultimo,
en caso de que se quiera anular la confirmacion de uso de salas menor de noventa y seis (96)
horas antes de la fecha confirmada, el INFO retendra el importe integro de la reserva que se
hubiera pagado anticipadamente.

e Telefonia interna gratuita para comunicacion entre empresas alojadas, y entre empresas y el
servicio de vigilancia o el de gestién del PCM.

Los servicios comunes seran por cuenta del INFO, y no supondran un coste adicional para la
adjudicataria, salvo aquellas actividades en las que esta previsto el pago por el adjudicatario, que se
reservaran o contrataran y facturaran de forma independiente al contrato de arrendamiento.

Ademas de los servicios comunes, el INFO pone a disposicidon un conjunto de servicios
opcionales, que podran ser contratados adicionalmente por la adjudicataria de acuerdo a los precios y
condiciones que se establezcan en cada momento. ELINFO se reserva el derecho de modificar dicha tarifa
sin previo aviso. Todos estos servicios quedan establecidos en el Anexo 8 “Tarifa de Precios”, que se
actualizard, al menos, cada afio.

- RESIDUOS.

10.15 La adjudicataria se obliga, a su cuenta y cargo, a retirar y destruir todos los residuos que genere
con la actividad empresarial que se realice en el local arrendado, y que no sean susceptibles de ser
retirados por el servicio de recogida de basuras contratado por el INFO, o el servicio interno de limpieza.

- GASTOS GENERALES E IMPUESTOS.

10.16 Los impuestos, arbitrios, contribuciones, toda clase de tasas y demas que se impongan,
correspondientes al negocio, serdn, asimismo, exclusivamente y en su totalidad a cargo de la
adjudicataria.

- SUMINISTROS.
10.17 Los consumos relativos a suministros de electricidad, agua, telefonia externa y conexién a internet
en el local de la adjudicataria, que previa autorizacién del INFO pueda instalar la adjudicataria en el

mddulo que ocupe, seran a cargo de ésta, asi como la tasa que por potencia eléctrica se estipule
periddicamente.
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Seran presentados a la adjudicataria por el INFO las lecturas de dichos consumos para que otorgue su
conformidad y sea viable un seguimiento de los mismos.

La conservacidon, reparacion o sustitucion de los contadores, instalaciones y dispositivos
complementarios de dichos suministros sera de cuenta exclusiva de la adjudicataria.

10.18 EL INFO queda exento de responsabilidad por la falta de cualquier suministro no comprendido
dentro de los que corresponda a los servicios generales de las infraestructuras o los que se ocasionen
por caso fortuito o causa de fuerza mayor.

10.19 El impago de dichos suministros se equiparard al impago de la renta generada mensualmente,
(por lo que sera causa de resolucidn contractual) otorgando en su consecuencia al INFO el derecho a
promover juicio de desahucio por falta de pago.

- EQUIPAMIENTO DEL LOCAL.

10.20 El local objeto del arrendamiento se entrega con el equipamiento relacionado en un ANEXO al
contrato. La adjudicataria debera hacer uso responsable del mismo, debiendo hacerse cargo de la
reparacion o sustitucion de los mismos en el caso de que sufrieran dafios o deterioro debidos a un mal
uso.

- PERSONAL DE LA EMPRESA.

10.21 La adjudicataria entregard al INFO una relacidn del personal que autoriza para acceder al edificio
y al local arrendado. Dicha relacién se incorpora al contrato como ANEXO. La adjudicataria se
responsabilizard de las acciones que estos realicen dentro del edificio, y de que cumplan las normas del
reglamento de régimen interno, desde el momento que se le notifique el mismo.

10.22 Se exigira de todos los trabajadores y visitantes una correcta observancia de las normas de
urbanidad, tanto en su comportamiento como en su indumentaria, para evitar cualquier posible ofensa o
molestias al resto de inquilinos y visitantes. Estas normas de urbanidad serdan mas cuidadas en las zonas
comunes como Cafeteria, Recepcidn, Pasillos y Aseos.

10.23 En caso de detectar falta de diligencia o negligencia en este aspecto, el INFO tomara las medidas
oportunas, tanto contra el/los causantes como con la adjudicataria de la que proceda dicha visita o
persona, incluso reservandose el derecho de resolver el contrato sin ninguin tipo de indemnizacion.

- DANOS Y PERJUICIOS.

10.24 La adjudicataria se hace directa y exclusivamente responsable civil y penal de cuantos dafios o
lesiones en continente, contenido o en personas puedan originarse como consecuencia de la ocupacion
del local o de las actividades que en el mismo se desarrollen.

10.25 ELINFO no responde de los danos y perjuicios que se puedan ocasionar a la adjudicataria por caso
fortuito o de fuerza mayor.
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- RESPONSABILIDADES.

10.26 La adjudicataria exime de toda responsabilidad al INFO, por los dafos y lesiones que se causen
en las cosas o personas, como consecuencia de la ocupacién del local arrendado o de las actividades
que en el mismo se desarrollen.

10.27 EL INFO tampoco asume ninguna responsabilidad en cuanto a la seguridad del local, ni por los
danos que puedan sufrir las personas, mercancias o cosas existentes en el mismo en caso de incendio,
inundaciones, robo, hurto o cualquier otra causa o accidente.

10.28 La adjudicataria deberd observar cuantas autorizaciones fueran necesarias de las administraciones
competentes, para realizar su actividad, incluidas las de seguridad, higiene y de caracter
medioambiental.

10.29 La adjudicataria queda obligada a concertar, a su costa, un seguro de responsabilidad civil y dafios
a terceras personas que cubra cualquier contingencia y riesgo de su propia actividad en el local
arrendado.

10.30 La adjudicataria se obliga a justificar, siempre que sea requerida para ello, que se encuentra al
corriente en todas sus obligaciones fiscales, laborales y administrativas, debiendo presentar al INFO los
justificantes originales de los documentos acreditativos de su cumplimiento.

La no aportacién de la citada documentacién cuando sea requerida por el INFO, se considerara motivo
de incumplimiento y causa de resolucién del contrato de arrendamiento.

- ACTIVIDADES MOLESTAS.

10.31 La adjudicataria no podrd causar molestias o dafios al resto de los arrendatarios o usuarios del
PARQUE CIENTIFICO, ni tener en el local arrendado animales, almacenar o manipular materias
inflamables, explosivas, peligrosas, antihigiénicas, incémodas e insalubres, sin previa autorizacion por
escrito del INFO. La adjudicataria sera responsable de los dafos causados por incumplimiento de esta
obligacidn, sin perjuicio de la posibilidad de ejercitar la accion resolutoria del contrato por parte del INFO.

En especial, la adjudicataria no podra producir ruidos, actividades molestas, o malos olores que puedan
producir perjuicio a otros mddulos o al conjunto de usuarios del PARQUE CIENTIFICO, de acuerdo a las
normas de convivencia habituales en este tipo de recintos, y para un mejor desarrollo laboral y
mantenimiento de las infraestructuras y espacios comunes. El INFO podra redactar, en su caso, un
Reglamento de Régimen Interno del PARQUE CIENTIFICO, normativa especifica que entregaria a los
adjudicatarios para que procedan a su puntual cumplimiento, y que pasaria a conformar un anexo mas
del contrato.

10.32 Del mismo modo, la adjudicataria se obliga a informar al INFO de la instalaciéon en el mdédulo
arrendado de cualquier maquinaria u objeto con un peso superior al habitual de un uso de oficina, o que
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pueda emitir gases, calor o cualquier otra emision, reservandose el INFO el derecho de oponerse a su
instalacidn en el inmueble.

11.- ADJUDICACION.

La Comisién de Evaluacién o el Organo de Contratacién propondrd, para la ocupacién de médulos no
ocupados, a las empresas que reunan los requisitos de admision previstos en este Pliego, por orden
cronoldgico de solicitud, con arreglo a lo previsto en el articulo 107.1 de la Ley 33/2003, de 3 de
noviembre, del Patrimonio de las Administraciones Publicas.

EL INFO comunicara la resolucion y adjudicacion del arrendamiento a cada empresa, una vez reciba el
informe del 6rgano de contratacion.

La informacién sobre moddulos o locales no arrendados susceptibles de adjudicacion estara
permanentemente actualizada en las direcciones de Internet: www.parquecientificomurcia.es y en
www.institutofomentomurcia.es/parque-cientifico-de-murcia2.

12. FORMALIZACION DEL CONTRATO.

El documento en que se formalice el contrato sera privado segun modelo previsto en el Anexo 6 del
presente Pliego. No obstante, el contrato se formalizara en escritura publica cuando asi lo solicite el
contratista, siendo a su costa los gastos derivados de su otorgamiento, debiendo entregar al érgano de
contratacion la primera copia del mismo.

Si por causa imputable al adjudicatario no pudiera formalizarse el contrato, el INFO podra acordar dejar
sin efecto la adjudicacion, en cuyo caso procedera la indemnizacidon de los dafios y perjuicios
ocasionados.

En caso de discrepancia entre lo establecido en el contrato y en el presente Pliego, prevalecera éste
sobre aquél.

13. OBLIGACIONES DEL CONTRATISTA.

13.1.- El contratista que resulte adjudicatario vendra obligado a cumplir las condiciones contractuales
previstas en el presente Pliego y las derivadas del contrato que suscriba, siendo asimismo responsable
las consecuencias que se deduzcan para la empresa contratante o para terceros de las omisiones, errores
cometidos en la ejecucion del contrato.

13.2.- Si el adjudicatario no cumpliere las obligaciones expresadas en el mismo, el INFO podra pedir la
rescision del contrato y la indemnizacidon de danos y perjuicios, o sélo esto ultimo, dejando el contrato
subsistente de conformidad con el articulo 1556 del Cddigo Civil.

13.3.- El incumplimiento por cualquiera de las partes de las obligaciones contraidas en el presente

documento o en el contrato, dara derecho a la otra a optar por exigir su cumplimiento o por instar la
resolucién del contrato, con la indemnizacidon correspondiente en ambos casos.
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En todo caso, serdn causas que facultaran al INFO, sin necesidad de previo requerimiento de ningun tipo,
para instar la resolucidon de pleno derecho del contrato, las siguientes:

e Que la actividad desarrollada por la arrendataria en el PCM, deje de ser innovadora y/o de base
tecnoldgica.

e Que la arrendataria deje de cumplir los requisitos de la clausula 2 del presente Pliego, por los que
tuvo opcidn a ubicarse en el PCM o a tener derecho a las sucesivas prdrrogas del contrato.

e |a falta de pago de cualquier cantidad asumida por la arrendataria en el presente documento o
en el contrato, y en especial la falta de pago de:
- Una o0 mas mensualidades exigibles de la renta.
- Cualquier impuesto, como el Impuesto sobre el Valor Anadido, que someta a gravamen
las cantidades cuyo pago ha sido asumido por la arrendataria en el contrato.
- Cualquier otro gasto asumido por la arrendataria en el contrato, asi como los servicios que
pudiera haber contratado.

e Elincumplimiento de la arrendataria del uso o destino del local arrendado.

e La ejecucion de obras de cualquier tipo en el local sin el previo consentimiento expreso y por
escrito del INFO, salvo las expresamente autorizadas.

e La cesidn del contrato o el subarriendo, parcial o total, del negocio o del local, sin previa
autorizacion expresa y por escrito del INFO.

e Las demas legalmente previstas.
e Elresto de causas previstas en este documento y en el contrato.

13.4.- En todo caso, la constitucién en mora del contratista no requerird interpelacion o intimacion previa
por parte de la contratante.

13.5.- La Comisién de Evaluacién o el Organo de Contratacién podré solicitar al adjudicatario en
cualquier momento, que vuelva a acreditar la persistencia de su situacion de encontrarse al corriente en
el cumplimiento de sus obligaciones tributarias y de Seguridad Social, pudiendo ser su falta de
acreditacion motivo de resolucion del contrato.

13.6.- El adjudicatario se responsabilizara de la indemnizacién por dafios que se puedan ocasionar a
terceros, asi como los que infringieren a la entidad contratante y al personal dependiente de la misma,
como consecuencia de la actividad llevada a cabo por el contratista en el local arrendado.

13.7.- Conservar en perfecto estado las obras, instalaciones, maquinaria y utensilios que se le entregan,

destinandolas exclusivamente al uso pactado, y a realizar, por su cuenta, cuantas reparaciones y
reposiciones fuesen necesarias para su perfecto y adecuado funcionamiento, tanto ordinarias como
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extraordinarias, y que sean precisas como consecuencia de los deterioros que se produzcan, ya sea por
cuenta del personal dependiente del mismo, o de los usuarios.

13.8.- A cumplimentar cuantas obligaciones sefialen las disposiciones legales vigentes en cada
momento, sobre seguros sociales y demas normas laborales en relacidon con los empleados que de él
mismo dependan y que intervengan en el desarrollo de sus actividades.

13.9.- A obtener a su cargo y con anterioridad al comienzo de las actividades objeto de este contrato,
las licencias o autorizaciones que fuesen necesarias para el desarrollo de las mismas, y a cumplir los
Reglamentos y demas disposiciones legales vigentes en relacién con dicha actividad.

13.10.- Al término del contrato el arrendatario queda obligado a devolver el local, asi como todas sus
instalaciones en perfecto estado de uso al fin al que estén destinados y de acuerdo con el contenido del
inventario al que se haga mencidn en el contrato. Por otro lado, en cualquier momento durante la vida
del contrato, el INFO podrd ordenar las sustituciones o reparaciones que fueran necesarias, si es que el
adjudicatario no lo hubiera hecho. El incumplimiento por parte del arrendatario de dichas drdenes sera
causa suficiente para la rescision del contrato.

13.11.- El arrendatario no podra bajo ningtin concepto ceder o traspasar el local arrendado, ni tampoco
subarrendarlo, ya sea total o parcialmente, en forma gratuita u onerosa, con renuncia expresa y
formalmente en este acto, a todos los beneficios y derechos especiales que le concede la Ley de
Arrendamientos Urbanos, en especial al derecho que le es atribuido en el articulo 32.1° LAU.

Se entenderd por traspaso, cualquier supuesto de fusidn, segregacion o transformacién de la sociedad
arrendataria, asi como la enajenacion de la mayoria de su capital social o la cesion del poder decisorio.

La adjudicataria renuncia expresamente a los derechos de adquisicion preferente del articulo 25, en
relacion al 31, de la Ley de Arrendamientos Urbanos, ya sea en su forma de tanteo o de retracto.
Asimismo, renuncia expresa y formalmente, a ser indemnizada conforme el articulo 34 de la Ley de
Arrendamientos Urbanos.

14.- FUERO APLICABLE.

Para las cuestiones litigiosas que puedan surgir en relacion con el contrato, las partes renuncian
expresamente a cualquier fuero que pudiera corresponderles, para acogerse expresamente a los
juzgados y tribunales de la ciudad de Murcia.

15.- CLAUSULA TRANSITORIA.

El presente pliego sustituye y deja sin afecto al anterior de fecha 1 de febrero de 2022, no obstante, se
aplicaran las condiciones mas beneficiosas contenidas en el pliego de fecha 30 de diciembre de 2014, a
los arrendamientos preexistentes formalizados bajo las condiciones del mismo, salvo que los
arrendatarios renuncien expresamente a las mismas, en cuyo caso, se aplicaran integramente todas las
condiciones del presente pliego a partir de que presten su consentimiento expreso.
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En cualquier caso, a los arrendamientos que continuaran rigiéndose por el Pliego de condiciones de fecha
30 de diciembre de 2014, se les aplicara el apartado “ADECUACIONES O AMPLIACIONES DE
SUPERFICIE OCUPADA” y podran prorrogarse hasta el plazo maximo previsto en la cldusula 3 del
presente pliego, cumpliendo con el resto de condiciones previstas en el citado Pliego de condiciones de
30 de diciembre de 2014.

En Murcia, en fecha de la firma electrdnica

LA PRESIDENTA DEL INSTITUTO DE FOMENTO DE LA REGION DE MURCIA

Maria Isabel Lépez Aragodn
(Documento firmado electronicamente)
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ANEXO 1

FORMULARIO DE SOLICITUD DE ALOJAMIENTO: PARQUE CIENTIFICO DE MURCIA

DATOS DEL SOLICITANTE
Nombre: Apellidos:

DN En calidad de:
o En caso de otros, indicar cudl:
Teléfono movil: Teléfono fijo 1: Correo Electrdnicol:

Teléfono fijo 2: Correo Electrdénico2:

DATOS DE LA EMPRESA o PROYECTO EMPRESARIAL

Nombre/Razdn Social:

Estado en la que se encuentra: WEB:

Forma Juridica: En caso de ‘otras’ indicar cudl:

N° de trabajadores en el PCM: 1°" Ano: 2° Ano: 3¢ Afo:

Objeto social de la empresa:

Sector empresarial: CNAE:
Fecha de constitucion: Fecha de Inicio de Actividad:

Domicilio actual (si existe):

Copia auténtica imprimible de un documento electrénico administrativo archivado por el Instituto de Fomento de la Regién de Murcia, segun el articulo 27 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre. Validador: https://portafirmas.institutofomentomurcia.es/portafirmas/validador.xhtml

Localidad: Provincia: C.P.

Empresa matriz (si existe).

Localidad: Provincia: C.P.

Fecha: 30-07-2024/14:00:47

Teléfono: Fax: Correo Electrénico:

MODULO SOLICITADO:

N° maximo de personas que se ubicardn en el mddulo: Reserva de Mddulo:

DATOS DE LOS SOCIOS
Nombre Apellidos NIF Teléfono
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PERFIL DE LA EMPRESA

Describa el sector de actividad:

Describa las caracteristicas de su negocio o proyecto de negocio:

Nivel de inversion en I+D:

Principales innovaciones que aportara su empresa:

Conversion del conocimiento tecnoldgico en nuevos productos o procesos para su introduccion en el
mercado:

Desarrollo de la actividad mediante procesos con carga innovadora, para producir productos o servicios
nuevos e innovadores.

Capacidad generadora de tecnologia, poniendo en valor el conocimiento cientifico y tecnoldgico.

@
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Nivel de participacion en el desarrollo de personal cientifico y tecnoldgico altamente cualificado.

De qué manera se basa la actividad en el dominio intensivo del conocimiento cientifico y tecnoldgico y hasta
qué punto éste es una ventaja competitiva clave.

Marcas comerciales, patentes y sistemas de calidad implantados:

Relacion de principales productos / servicios:
1.
2.
3.
4,

Tecnologia Aplicada/Equipamiento Industrial:

DIMENSION DE LA EMPRESA

@

Facturacion (en euros) ultimos 3 afios: Mercado:
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Documentacién a acompaiiar con el Anexo 1:

- Fotocopia IAE.

- Memoria/Plan de Empresa, conteniendo la estrategia de la companiia, inversiones previstas,
actividades comerciales y de proyeccidén exterior, financiacion, politica de RRHH y otros datos
relevantes, a efectos de justificar la base tecnoldgica de la empresa a futuro.

https://portafirmas.institutofomentomurcia.es/portafirmas/validador.xhtml

A aportar segun proceda:

- Documentacion que justifique la consideracién de Ei, de EBT o de EiBT, dando cumplimiento de
las caracteristicas descritas en el Articulo 2° de este pliego.

- Documentacion que justifique la solicitud o la concesidn, en los ultimos tres (3) anos, de alguna
patente nacional o internacional de caracter innovador o de un desarrollo tecnoldgico nuevo.

- Documentaciéon veraz de formar parte de un consorcio en un proyecto de I+D+i, en especial
programas de la Unién Europea como el Horizonte 2020, LIFE, EUREKA.

- Contratos de colaboracién en vigor con grupos de investigacion de las Universidades, centros
de investigacion o centros tecnoldgicos de la Regidn de Murcia o resto de Espana.

- Documentacion justificativa relativa a mantener una plantilla de empleados con al menos el 50%
de técnicos titulados en alguna de las profesiones relacionadas con los perfiles STEAM (Science,
Technology, Engineering, Arts, Mathematics) (Ciencia, Tecnologia, Ingenieria, Arte vy
Matematicas).
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MODELO DE INSTANCIA DE SOLICITUD

N° de Solicitud:

PARQUE CIENTIFICO DE MURCIA

Murcia, en fecha de la firma electrdnica

D./D3. con NIF n° que comparece en
representacion de la empresa con CIF n°
domiciliada en la calle n° CP
poblaciéon provincia de le manifiesta el interés de ubicar dicha

empresa en el Parque Cientifico de Murcia, gestionado por el Instituto de Fomento de la Regién de
Murcia.

A tal efecto, adjunto le remito cumplimentados los documentos solicitados, asi como
garantizo la autenticidad de los datos contenidos en los mismos.

Quedo a la espera de la resolucidn que tenga a bien comunicarme.

Le saluda atentamente,

FAO.: D/, et eeeeeeee e sness e senesnns

En calidad de:

Informacidn basica sobre el tratamiento de sus datos: Le informamos que los datos personales suministrados seran tratados por
el Instituto de Fomento de la Regién de Murcia (INFO) con la finalidad de gestionar la tramitacidn de los servicios ofrecidos desde
el Parque Cientifico de Murcia. La base legal para el tratamiento de sus datos obedece a: la necesidad de ejecutar un contrato; el
cumplimiento de una obligacién legal aplicable al responsable; y el cumplimiento de una misidn realizada en interés publico o para
el ejercicio de poderes publicos conferidos al responsable. Los datos personales se mantendrdn en nuestros sistemas durante el
tiempo que sea necesario para cumplir con la finalidad para la que se recabaron y para determinar las posibles responsabilidades
que se pudieran derivar de dicha finalidad y del tratamiento de los datos. Los datos econdmicos se conservardn al amparo de lo
dispuesto en la Ley 58/2003, de 17 de diciembre, General Tributaria. Sera de aplicacidn la normativa de archivos y documentacion.
No estan previstas cesiones de sus datos. Para ejercitar los derechos de acceso, rectificacién, supresién, oposicion, limitacién y
portabilidad frente al tratamiento de sus datos personales, puede dirigirse por escrito al Responsable del tratamiento por correo
electrénico a su delegado de proteccidn de datos a través de: protecciondatosINFO@info.carm.es, facilitando copia de su DNI o
documento identificativo equivalente. Podra dirigirse a la Agencia Espafiola de Proteccidén de Datos (www.aepd.es) para presentar
una reclamacién cuando no considere debidamente atendida su solicitud.
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ANEXO 2
DD, bbb e bbbt e ae s et en s e , con N.I.F
................................... , en su calidad de apoderado de la empresa
segun Escritura de apoderamiento n°
1= 2 OO , c/

DECLARA RESPONSABLEMENTE:

Que la empresa a la que representa, no esta incursa en ninguna prohibicion de contratar,
conforme a lo establecido en el articulo 71 de la Ley 9/2017, de 8 de noviembre, de Contratos
del Sector Publico.

Y para que conste a los efectos previstos en el articulo 140.3° en conexién con el 71.3 de la Ley
9/2017, de 8 de noviembre, de Contratos del Sector Publico y de forma igualmente concordante
con los articulos 13 y 14 del Real Decreto 1098/2001, de 12 de octubre, firmo la presente
declaracion en .......evecereeeereeeenny en fecha de la firma electrdnica.
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% ANEXO 3
g DIDFE ottt . con  NIF
................................ , en nombre y representacion de la empresa
......................................................................... , entidad con domicilio social en .....cccceevreceveeneenes, Calle
............................................................................... , N° e, CP. evvvivivivveeeeee.. y CILF. n°
CERTIFICA:

Que no forma parte de los drganos de gobierno y administracion de la empresa, persona alguna
de aquellas a que se refiere la Ley 5/1994, de 1 de agosto, del Estatuto Regional de la Actividad
Politica.

Y para que asi conste, ante el Instituto de Fomento de la Regidn de Murcia, se expide la presente
EN et , en fecha de la firma electrdnica.

Firma:
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ANEXO 4

Autorizacidn para consulta y obtencién de datos por parte del INFO

7o T2 = T , con N.LF
................................... , en su calidad de representante de la empresa
........................................................................................................... , segun Escritura de .. N°
............................ , con domicilio social en C/
................................................................................. [ D G =

Que en relacion con lo dispuesto en el articulo 13.2 del Reglamento General de la Ley de Contratos
de las Administraciones Publicas, relativo a la necesidad de AUTORIZACION de forma expresa a la
Administracion para la consulta u obtencion de datos, manifiesto expresamente que (marcar con
una X):

osi ONo

Autorizo al Organo de Contratacién a obtener, de forma electrénica o por otros medios, los
Certificados de estar al corriente en sus obligaciones con la Agencia Estatal de la Administracion
Tributaria, con la Comunidad Auténoma de la Regidon de Murcia, con la Seguridad Social y de estar
dado de alta en el Impuesto de Actividades Econdmicas, necesarios para la tramitacidon de este
procedimiento.

Y para que conste a los efectos previstos en el articulo 71 de la Ley 9/2017, de Contrato del Sector
Publico, firmo la presente declaracion en .......eeveeerneennnes , en fecha de la firma electrdnica.
Firma:

A LA PRESIDENCIA DEL INSTITUTO DE FOMENTO DE LA REGION DE MURCIA
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ANEXO 5

DECLARACION EXPRESA DE COMUNICACIONES Y NOTIFICACIONES ELECTRONICAS

D e , con DNL nim.: e, .,y con domicilio en ., , CJ.
................................................ N° ovvveevee CPuiee, €0 NOMbBre de cccecveeceeveeeeeseveeeesesessssennenns CON CIF i Y
domicilio fiscal en ....coceveverveneee. s Gl e [ R CP.i , enterado de las condiciones y
requisitos que se exigen para la adjudicacion del contrato de

En relacidon con las comunicaciones y notificaciones electrdnicas que realice el Instituto de Fomento de la Regién
de Murcia en este procedimiento de contratacién, DECLARO:

- Que las personas autorizadas para recibir comunicaciones por medios electrdnicos y sus datos, son los que se
indican a continuacién (maximo 2):

Nombre y apellidos NIF Correo electrénico donde recibir
comunicaciones telematicas.

- Que los datos para que el Instituto de Fomento de la Regién de Murcia efectue notificaciones mediante direccién
electrdnica habilitada unica (DEHU) a los obligados a relacionarse electronicamente con la Administracion, en los
casos comprendidos en el articulo 14.2 y 3 de la Ley 39/2015, son los siguientes:

Nombre o razén social:
Apellidos:

NIF/CIF del obligado:
Teléfono:

Correo electrénico:

El interesado podrda acceder a sus notificaciones electréonicas a través de:
https://dehu.redsara.es

| T , en fecha de la firma electrdnica.
Firma del licitador
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ANEXO 6

MODELO DE CONTRATO

Contrato de arrendamiento entre:
ELINSTITUTO DE FOMENTO DE LA REGION DE MURCIA
Y
XXXXXXXXXX

En Murcia, en fecha de la firma electrénica

REUNIDOS

De una parte el INSTITUTO DE FOMENTO DE LA REGION DE MURCIA, en adelante INFO, con
domicilio social en Avenida de La Fama, n° 3, 30003 (Murcia) y C.L.F. Q-8050004-D, representada en
este acto por D. XXXXX, Director del Instituto de Fomento de la Regidn de Murcia, Entidad de Derecho
Publico en nombre de la que actda, en virtud del cargo que ostenta, mediante nombramiento efectuado
por Decreto n° XXXX de fecha XX de XXX, quién actua en virtud de la delegacion del ejercicio de
competencias efectuada mediante resolucidn de la Presidencia del Instituto de Fomento de la Regidon de
Murcia de fecha 25 de septiembre de 2009, publicada en el BORM n° 233 de fecha 8 de octubre de
2009.

De otra parte, la empresa xxxxxxxxxxxxxxxxxx con C.L.F.: xxxxxxxxxxX, en adelante la
EMPRESA, representada en este acto por D./Diia. xxxxxxxxxxxx, en calidad de xxxxxxxxxxxxx de dicha
empresa, poder que fue otorgado por Xxxxxxxxxxxxx, mediante escritura publica celebrada el dia
xxxxxxxxxx ante el Notario D./Dfia. xxxxxxxxx, con numero xxx de protocolo.

Ambas partes se reconocen capacidad y legitimacion suficiente, para otorgar el presente

contrato de arrendamiento de local de negocio, en la calidad y representacién en que intervienen y a tal
efecto,

MANIFIESTAN

PRIMERO

ELINFO dispone, en el PARQUE CIENTIFICO DE MURCIA, en adelante el “PARQUE CIENTIFICO”
o el “PCM", de diversas instalaciones distribuidas en 4 edificios (R, S, T y Q), sitas en el Campus

29

Cadigo seguro de verificacion:
UE9SNGNxa UWMA==

Huella Digital:
1U3ZivzZWFIh5Y Uyl8Zly2damf3l=



https://portafirmas.institutofomentomurcia.es/portafirmas/validador.xhtml

Copia auténtica imprimible de un documento electrénico administrativo archivado por el Instituto de Fomento de la Regiéon de Murcia, segun el articulo 27 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre. Validador:

Fecha: 30-07-2024/14:00:47

Firmante: MARIA ISABEL LOPEZ ARAGON

@

Region de Murcia

Universitario, Complejo de Espinardo, Carretera de Madrid, Km 388, 30100 de Espinardo-Murcia. Dichas
instalaciones estan destinadas entre otras actividades, a apoyar y promover aquellas iniciativas
empresariales de caracter innovador, y favorecer la consolidacién y modernizacion de empresas
mediante la innovacidon, poniendo para ello a disposicion de los empresarios que promuevan dichas
iniciativas de caracter innovador y de base tecnoldgica, diversos locales de negocio que son susceptibles
de ser arrendados.

SEGUNDO

La EMPRESA ha solicitado alojamiento en un médulo de empresas del PARQUE CIENTIFICO,
para lo cual presentd una solicitud acompafiada por un proyecto empresarial que fue analizado por la
Comision de Evaluacion de solicitudes de ubicacion en el PCM. Dicha solicitud ha sido aceptada segun
el informe favorable emitido y firmado el dia XXXXXXXXX. A tal efecto, la EMPRESA estd interesada en
arrendar el mddulo o local de negocio nimero XX con una extension de XX metros cuadrados, situado
en la planta XXXXX del edificio XX, con las especificaciones del plano que se adjunta como ANEXO 3 a
este contrato.

Que el INFO, esta en disposicién de poder prestar una serie de servicios que se relacionan en el
presente contrato en sus instalaciones sitas en el PCM. La formalizacion de los mismos se podra realizar,
bien mediante contrato, o bien mediante hoja/propuesta de encargo.

TERCERO

Las partes convienen la formalizacidon de un contrato de arrendamiento del médulo o local de
negocio descrito en el apartado anterior, de conformidad con las siguientes,

CLAUSULAS

.- NORMATIVA.

El presente contrato se regird por las disposiciones de la vigente Ley de Arrendamientos Urbanos,
supletoriamente por el Cédigo Civil o por aquella otra ley que sobre esta materia pueda entrar en vigor
derogando la actual, salvo las excepciones consignadas en las estipulaciones siguientes, en las que se
estara a lo expresamente convenido por las partes contratantes, sin perjuicio de las especialidades
previstas en la Ley 33/2003, 3 de noviembre, del Patrimonio de las Administraciones Publicas, en cuanto
a sus normas de caracter basico y en la Ley 3/1992, de 30 de julio, de Patrimonio de la Comunidad
Auténoma de la Regidén de Murcia.
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Il.- OBJETO.
ELINFO, arrienda a la EMPRESA el local de negocio descrito en el manifiesto segundo del contrato, quién

se obliga a destinarlo exclusivamente al desarrollo del proyecto de negocio presentado en la solicitud
de alojamiento, que se adjunta al presente contrato.

lll.- ENTREGA DEL LOCAL.

La EMPRESA manifiesta que conoce el local arrendado, y lo recibe en este acto, tomando posesion
efectiva del mismo, a su plena satisfaccion y en perfectas condiciones. En igual estado y a plena
satisfaccion del INFO tendra que devolverlo a la terminacidn del contrato.

Se adjunta asimismo un inventario de mobiliario, enseres y otros elementos con los que en la actualidad
cuenta el local arrendado, detallados en el ANEXO 4, los cuales son propiedad del INFO, y que la
EMPRESA debera mantener en dptimas condiciones de uso.

Con la entrega de llaves del local arrendado y de las correspondientes a los accesos al edificio que se
realiza en este mismo acto, la EMPRESA toma posesion efectiva del local y empiezan a devengarse las
obligaciones derivadas de este contrato.

IV- DURACION.

La duracién del contrato de arrendamiento se establece por un periodo de CUATRO (4) ANOS, desde
la fecha de la firma del contrato; o hasta SEIS (6) ANOS, si la empresa justifica una inversién superior a
los cien mil euros (100.000 €) en equipamiento, instalaciones y otros activos en el local arrendado, en
el primer afio de alojamiento. La EMPRESA puede manifestar por escrito al INFO su voluntad de desistir
del contrato (no prorrogado), al menos, con TRES (3) MESES de antelacién a la fecha en la que decida
darlo por concluido, y una vez trascurrido, al menos, UN (1) ano desde su vigencia inicial.

Dichos plazos de cuatro (4) o seis (6) afios podrén ampliarse hasta sumar CATORCE (14) o DIECISEIS
(16) ANOS respectivamente, en total, prorrogando la vigencia del contrato cada dos (2) afios. Para poder
aprobar cada una de las prdrrogas cada dos (2) afios, a consideracidn de la Comisidn de Evaluacion de
solicitudes del PARQUE CIENTIFICO, nombrada por el INFO; la EMPRESA deberd presentar,
previamente, una solicitud formal, mediante el Registro Electrénico del INFO, en su Web:
http://www.institutofomentomurcia.es/Sedeelectrénica/Formularios en el apartado  “registro

@

electrénico/Expedientes de contratacién”, al menos TREINTA (30) DIAS antes de la fecha de finalizacién
de su contrato, debiendo justificar que cumple con los requisitos necesarios para permanecer en el
PARQUE CIENTIFICO que se explican a continuacién, teniendo que demostrar un continuo y alto nivel
de innovacidn, y su papel estratégico en los ambitos marcados entre los objetivos del PARQUE
CIENTIFICO.
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Una vez transcurridos estos plazos de catorce (14) o dieciséis (16) anos, siempre que no hubiera una
nueva empresa esperando a ubicarse en el PCM, se podra prorrogar el contrato de arrendamiento por
afos sucesivos, siempre que la EMPRESA cumpla los requisitos requeridos en este Pliego.

La EMPRESA puede manifestar por escrito (presentado en el Registro Electrdnico) al INFO su voluntad
de no renovar o desistir del contrato prorrogado, al menos, con DOS (2) MESES de antelaciéon al
vencimiento de cualquiera de los periodos de prdrroga, a partir del tercer o sexto afo, en su caso. El
INFO puede manifestar su voluntad de no renovar o desistir del contrato, a partir de tercer o sexto afo,
en su caso, mediante notificacion electrdnica, al arrendatario con DOS (2) MESES de antelacion de
cualquiera de los periodos de prérroga, o en el momento de evaluar la solicitud de prérroga presentada
cuando no se cumplan los requisitos requeridos para que la EMPRESA pueda estar alojada en el
PARQUE CIENTIFICO.

La EMPRESA se obliga a ocupar de forma efectiva el local arrendado, y ejercer en el mismo la actividad
a que se destina, durante la vigencia del contrato de arrendamiento. ELl incumplimiento de esta obligacion
dejara sin efecto el contrato, debiendo la EMPRESA dejar libre y expedito el local a disposicion del INFO,
en el plazo maximo de las setenta y dos (72) horas siguientes al requerimiento fehaciente que el INFO
le efectué por dicho incumplimiento.

Llegada la fecha de vencimiento del contrato o de cualquiera de sus prdrrogas, o en su caso, en el plazo
maximo de setenta y dos (72) horas siguientes al requerimiento fehaciente del INFO instando la
resolucién del contrato por incumplimiento de la EMPRESA, ésta se obliga a dejar libre y expedito el
local a disposicion del INFO.

El retraso en la entrega del local en los términos y plazos antedichos supondra la responsabilidad de la
EMPRESA por los dafos y perjuicios causados, estableciéndose ademds como cldusula penal una
indemnizacion equivalente al doble de la renta vigente en ese momento, para cada dia que transcurra
hasta la efectiva entrega del local.

V.- RENTA.

El precio del arrendamiento esta fijado, en 10,34 euros/m? mensuales mas el IVA correspondiente. Este
alquiler sera pagadero por mensualidades anticipadas dentro de los cinco (5) primeros dias de cada mes,
mediante domiciliacién bancaria, transferencia bancaria o ingreso en la cuenta corriente nimero ES80
3058 0243 4027 3800 0018, de la entidad CAJAMAR, cuyo titular es el INFO.

El resguardo de la transferencia o ingreso junto con el recibo serd acreditativo del pago de la renta

pactada. La posesion del resguardo de transferencia o ingreso correspondiente al pago de una
mensualidad de renta no supone el pago de los anteriores.
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VI.- ACTUALIZACION DE LA RENTA.

VI -

Durante la vigencia del arrendamiento, y en su caso de las prdrrogas, e independientemente de la
fecha de firma del contrato, el INFO actualizard la renta pactada con valor y efectos del mes de
enero de cada ano, en base a la variacién anual del indice de precios del alquiler de oficinas, a
nivel autondmico, publicado por el Instituto Nacional de Estadistica, tomando como trimestre de
referencia el que corresponda al ultimo indice que estuviera publicado en la fecha de revision del
presente contrato. En caso de que el Instituto Nacional de Estadistica no publique la estadistica
mencionada en la fecha de actualizacién de la renta, el INFO aplicard el indice de precios de
alquiler de la vivienda del indice de Precios del Consumo, del Instituto Nacional de Estadistica, a
nivel provincial. La primera actualizacidn se producird por el periodo comprendido desde el mes
de la firma del contrato hasta el 1 de enero siguiente y, a partir de entonces, con caracter anual, a
1 de enero de cada afo, durante la vigencia del contrato y sus prérrogas.

FIANZA.

La EMPRESA constituye una fianza en metdlico equivalente a DOS (2) meses de renta, la cual
respondera del impago de la renta y demds conceptos y gastos (suministros, servicios, etc.), asi
como de los perjuicios causados por el incumplimiento de las obligaciones contractuales y de los
danos originados en el inmueble.

VIIl.- USO DEL LOCAL.

El local sera destinado Unicamente a las actividades detalladas en su solicitud de alojamiento.
Serd responsabilidad de la EMPRESA la obtencion de las licencias, autorizaciones y permisos
necesarios para llevar a cabo en el local mencionado la actividad objeto de este contrato.

Se prohibe expresamente a la EMPRESA modificar el tipo de negocio descrito en su proyecto y
en este contrato sin la previa autorizacidn por escrito del INFO, asi como introducir variaciones en
los locales arrendados y efectuar obras de clase alguna sin el consentimiento expreso del INFO.

Se prohibe expresamente a la arrendataria el depdsito de materiales de cualquier clase o
elementos fuera del local arrendado o en las zonas comunes del edificio, aunque sea
circunstancialmente.

Se prohibe igualmente a la arrendataria la introduccién en la fachada, ventanas o paredes
exteriores del local arrendado, de elementos que alteren o modifiquen la uniformidad o estética
del edificio, salvo previo consentimiento expreso del INFO. El arrendamiento no comprende la
fachada ni partes exteriores de la finca, azotea o terrados que la EMPRESA no podra utilizar
excepto para usos debidamente autorizados. Asimismo, se prohibe expresamente a la EMPRESA
la instalacidn en el local de motores y maquinas que produzcan vibraciones o ruidos molestos
para los colindantes, o que puedan afectar la consistencia, solidez o conservacion del inmueble,
salvo previo consentimiento expreso del INFO.
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IX.-

Esta estrictamente prohibido el acceso a la zona administrativa y de recepcién del PCM fuera de
horas de oficina y dias no laborales. Dichas zonas permanecerdn con los sistemas de video
vigilancia y alarmas activadas. El incumplimiento de esta prohibicion podrd ser causa de
amonestacion o resolucién de contrato por el INFO.

La EMPRESA facilitara al INFO, por medio del modelo de soporte que éste le suministre al efecto,
la relacidn del personal autorizado para la entrada y uso del local arrendado y de los espacios
comunes, todo ello a efectos de seguridad, control de entradas y supervision por parte del INFO,
eximiendo la EMPRESA al INFO de cualquier inexactitud en los datos facilitados, asi como por su
no actualizacidn, a la cual se obliga expresamente la EMPRESA.

La EMPRESA se obliga a facilitar al INFO, o al personal que éste designe, el acceso al local
arrendado a los efectos de la comprobacion del uso y destino dado al mismo, asi como para las
actividades y las tareas de mantenimiento de servicios (como por ejemplo: revisidn de extintores,
instalaciones eléctricas, instalaciones térmicas, instalaciones telefénicas y de internet, etc.) e
igualmente para las actividades de comprobacion e inspeccidn determinadas en la reglamentacion
y la normativa vigente en todo momento.

Cualquier incumplimiento de las citadas responsabilidades de la EMPRESA seria causa de la
resolucidn del contrato.

OBRAS.

Queda prohibida la realizacion de obras y reformas, cualquiera que sea su clase o entidad, sin la
expresa autorizacion y por escrito del INFO.

De autorizarse las referidas obras o reformas, y durante la ejecucion de las mismas, la EMPRESA
permitira el acceso al local arrendado, al INFO, para la realizacion, inspeccidén y comprobacion de
las obras o reparaciones que afecten al inmueble.

Se pacta por las partes que la renta mensual no comenzard a devengarse hasta que la empresa
se instale en el PCM, y estar finalizadas dichas obras de acondicionamiento, necesarias para que
la EMPRESA pueda proceder a desarrollar su actividad en el mismo, siendo el plazo maximo
otorgado para la realizacion de las obras de tres (3) meses a partir de la fecha de la firma del
presente contrato. Para solicitar la autorizacidn de dichas obras por el INFO, se utilizara el modelo
del ANEXO 7.

La EMPRESA sera responsable de los dafios y perjuicios que se ocasionen en el local arrendado,
debiendo responder también de los dafios y perjuicios que cause en las instalaciones generales,
o en las zonas de uso comun o infraestructuras compartidas por el PARQUE CIENTIFICO con otros
organismos, edificios, parque industrial, campus universitario o similar en el que se encuentran
ubicadas las infraestructuras del PARQUE CIENTIFICO.
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XI.-

Los dafos o desperfectos que la actividad de la EMPRESA cause en los elementos estructurales
del local arrendado, en las instalaciones generales del edificio o en las demads zonas de uso comun
del edificio o infraestructuras compartidas por el PARQUE CIENTIFICO con otros organismos,
edificios, parque industrial, campus universitario o similar en el que se encuentran ubicadas las
infraestructuras del PARQUE CIENTIFICO, seran reparados a costa de la EMPRESA, en base al
presupuesto y proveedor previamente que el INFO determine, debiendo realizarse los trabajos de
reparacion con la mayor brevedad posible.

La EMPRESA estara obligada a soportar la realizacidn, por el INFO, de obras de mejora cuya
ejecucion no pueda deferirse hasta la conclusion del arrendamiento, asi como todos aquellos
trabajos para el mantenimiento y conservacidn del local arrendado y de las instalaciones
generales y zonas comunes.

ELINFO podra realizar en los elementos comunes de las infraestructuras cuantas obras considere
necesarias.

Si hubieran existido obras o reformas, al terminar el contrato, si asi lo determina el INFO, deberd
proceder la EMPRESA, a su costa, a la demolicidn y retiro de las realizadas, devolviendo el estado
del local a su primitiva situacidn, si alguna de las obras realizadas quedara en beneficio del
inmueble la EMPRESA no tendra derecho a indemnizacién de ningun tipo a la finalizacién del
contrato.

ANUNCIOS Y PUBLICIDAD.

La colocacién de anuncios o publicidad de cualquier clase en el interior o exterior del edificio
requerira la autorizacién previa por escrito del INFO, quedando éste expresamente facultado para
retirar aquellos elementos que se coloquen sin autorizacidn previa. Los gastos que se ocasionen
por ese motivo seran por cuenta de la EMPRESA.

SERVICIOS GENERALES.

EL INFO proporcionara a cada uno de los arrendatarios instalados los servicios que a continuacion
se relacionan relacionados con el edificio:

¢ Servicio de limpieza de los espacios comunes del inmueble donde se ubica, asi como de las
dependencias exteriores del mismo.

+ Wifi en zonas comunes.

¢ Acceso a Internet (o quiza Conexidn a la red de Ciencia, Tecnologia y Sociedad de la
Informacion de la Regién de Murcia (red CTnet), en las condiciones contratadas en cada
momento por el INFO. El precio a pagar por estos servicios estara establecido en el Anexo 8
“Tarifa de Precios”, que se actualizara cada ano.
Servicio de Teléfono, en las condiciones contratadas en cada momento por el INFO. (Anexo 6).
Servicio de recepcidon de correo postal de 8:00 a 20:00 h., de lunes a viernes, excepto festivos.
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¢ Identificacion en el directorio del Edificio.

¢ Servicio de recepcién de 07:00 a 22:00 h., de lunes a viernes, excepto festivos; y de vigilancia
y seguridad nocturna y diurna con conexidn a alarma central. La prestaciéon del mencionado
servicio de vigilancia no implica en ninglun caso, la garantia del INFO de la ausencia de
siniestros o eventos que impliquen la pérdida o deterioro de las pertenencias, bienes o equipos
introducidos por el beneficiario en el Espacio.

¢ Servicio de revision y mantenimiento en las instalaciones exteriores, incluyendo en todo caso,
ascensores, alarma, equipos de climatizacion y proteccion contra incendios. EL cumplimiento de
las obligaciones del INFO en relacidn con este punto se producird por medio de la realizacion
de las revisiones periddicas de los mencionados equipos incluidos en los libros de
mantenimiento de los mismos, sin que las mencionadas obligaciones, alcancen a ninguna otra
garantia o servicio.

¢ Contratacion de seguro de dafios que cubra los riesgos comunes del Edificio, sin alcanzar al
aseguramiento de las pertenencias o los elementos muebles incorporados en los mismos.

¢ Suministro eléctrico y de agua en las condiciones contratadas en cada momento por el INFO.
El precio a pagar por estos servicios serad segun consumo dependiendo de lo establecido en el
Anexo 8 “Tarifa de Precios”, que se actualizara cada afio. (Anexo 8).

¢ Utilizacion de las salas de reunidn, salén de actos en los horarios que habilite el INFO en
funcion del nimero de usuarios, y con las reglas que a tal fin apruebe el INFO. (La utilizacion
de las salas supondra un coste/hora al beneficiario segun lo establecido en el Anexo 8 “Tarifa
de Precios”, que se actualizara cada afio). Ademds, para empresas no alojadas en el PCM, este
servicio implicara el pago anticipado de la tarifa a aplicar, de forma que se confirmara la
reserva, siempre que se haya realizado el pago anticipado. La anulacién de la reserva se podra
hacer hasta una semana antes de la fecha confirmada sin coste para la empresa. En caso de
que dicha anulacion se realice hasta noventa y seis (96) horas antes de la fecha confirmada, se
devengaran unos gastos de gestion que supondran un 30% del coste abonado que el INFO
retendra. Por ultimo, en caso de que se quiera anular la confirmacién de uso de salas menor de
noventa y seis (96) horas antes de la fecha confirmada, el INFO retendra el importe integro de
la reserva que se hubiera pagado anticipadamente.

¢ Telefonia interna gratuita para comunicacion entre empresas alojadas, y entre empresas y el
servicio de vigilancia o el de gestién del PCM.

Los servicios comunes seran por cuenta del INFO, y no supondrdn un coste adicional para la
adjudicataria, salvo aquellas actividades en lo que esta previsto el pago por el adjudicatario, que
se reservaran o contrataran y facturaran de forma independiente al contrato de arrendamiento.

Ademas de los servicios comunes, el INFO pone a disposicidn un conjunto de servicios opcionales,
que podran ser contratados adicionalmente por la adjudicataria de acuerdo a los precios y
condiciones que se establezcan en cada momento. EL INFO se reserva el derecho de modificar
dicha tarifa sin previo aviso. Todos estos servicios quedan establecidos en el Anexo 8 “Tarifa de
Precios”, que se actualizard, al menos, cada afio.
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XIl.- RESIDUOS.

La EMPRESA se obliga, a su cuenta y cargo, a retirar y destruir todos los residuos que genere con
la actividad empresarial que se realice en el local arrendado, y que no sean susceptibles de ser
retirados por el servicio de recogida de basuras contratado por el INFO, o el servicio interno de
limpieza.

https://portafirmas.institutofomentomurcia.es/portafirmas/validador.xhtml

XIll.- GASTOS GENERALES E IMPUESTOS.

Los impuestos, arbitrios, contribuciones, toda clase de tasas y demas que se impongan,
correspondientes al negocio seran asimismo, exclusivamente y en su totalidad a cargo de la
EMPRESA.

XIV.- SUMINISTROS.

Los consumos relativos a suministros de electricidad, agua, telefonia externa y conexién a internet
en el local de la EMPRESA, que previa autorizacién del INFO pueda instalar la EMPRESA en el
local que ocupe, seran a cargo de ésta, asi como la tasa que por potencia eléctrica se estipule
peridédicamente.

Seran presentados a la EMPRESA por el INFO las lecturas de dichos consumos para que otorgue
su conformidad y sea viable un seguimiento de los mismos.

La conservacion, reparacion o sustitucion de los contadores, instalaciones y dispositivos
complementarios de dichos suministros sera de cuenta exclusiva de la EMPRESA.
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EL INFO queda exento de responsabilidad por la falta de cualquier suministro no comprendido
dentro de los que corresponda a los servicios generales de las infraestructuras o los que se
ocasionen por caso fortuito o causa de fuerza mayor.

El impago de dichos suministros se equiparara al impago de la renta generada mensualmente,
(por lo que serd causa de resolucion contractual) otorgando en su consecuencia al INFO el derecho
a ejercer el juicio de desahucio por falta de pago.

Fecha: 30-07-2024/14:00:47

XV.- EQUIPAMIENTO DEL LOCAL.

El local objeto del arrendamiento se entrega con el equipamiento relacionado en el ANEXO 4. La
EMPRESA deberd hacer uso responsable del mismo, debiendo hacerse cargo de la reparacion o
sustitucion de los mismos en el caso de que sufrieran danos o deterioro debidos a un mal uso.

Sera causa de resolucion del contrato de pleno derecho la realizacién de obras o modificacion de
instalaciones de cualquier naturaleza no autorizadas por escrito por el INFO.
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XVI.-

XVII.-

PERSONAL DE LA EMPRESA.

La EMPRESA entregara al INFO una relacion del personal que autoriza para acceder al edificio y
al local arrendado. Dicha relacién se incorpora a este contrato como ANEXO 5. La EMPRESA se
responsabilizara de las acciones que estos realicen dentro del edificio, y de que cumplan las
normas del reglamento de régimen interno a partir de que se le notifique el mismo.

Se exigird de todos los trabajadores y visitantes una correcta observancia de las normas de
urbanidad, tanto en su comportamiento como en su indumentaria, para evitar cualquier posible
ofensa o molestias al resto de inquilinos y visitantes. Estas normas de urbanidad seran mas
cuidadas en las zonas comunes como: Cafeteria, Espacio Gastrondmico, Recepcion, Pasillos y
Aseos.

En caso de detectar falta de diligencia o negligencia en este aspecto, el INFO tomara las medidas

oportunas, tanto contra el/los causantes como con la EMPRESA de la que proceda dicha visita o
persona, incluso reservandose el derecho de resolver el contrato sin ningun tipo de indemnizacién.

DANOS Y PERJUICIOS.

La EMPRESA se hace directa y exclusivamente responsable civil y penal de cuantos dafios o
lesiones en continente, contenido o en personas puedan originarse como consecuencia de la
ocupacion del local o de las actividades que en el mismo se desarrollen.

EL INFO no responde de los danos y perjuicios que se puedan ocasionar a la EMPRESA por caso
fortuito o de fuerza mayor.

XVIil.- RESPONSABILIDADES.

La EMPRESA exime de toda responsabilidad al INFO, por lo dafios y lesiones que se causen en
las cosas o personas, como consecuencia de la ocupacion del local arrendado o de las actividades
que en el mismo se desarrollen.

El INFO tampoco asume responsabilidad alguna en cuanto a la seguridad del local, ni por los
danos que puedan sufrir las personas, mercancias o cosas existentes en el mismo en caso de
incendio, inundaciones, robo, hurto o cualquier otra causa o accidente.

La EMPRESA debera observar cuantas autorizaciones fueran necesarias de las administraciones

competentes, para realizar su actividad, incluidas las de seguridad, higiene y de caracter
medioambiental.
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La EMPRESA queda obligada a concertar, a su costa, un seguro de responsabilidad civil y dafios
a terceras personas que cubran cualquier contingencia y riesgo de su propia actividad en el local
arrendado.

La EMPRESA se obliga a justificar, siempre que sea requerida para ello, que se encuentra al
corriente en todas sus obligaciones fiscales, laborales y administrativas, debiendo presentar al
INFO los justificantes originales de los documentos acreditativos de su cumplimiento.
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La no aportacién de la citada documentacién cuando sea requerida por el INFO, se considerara
motivo de incumplimiento y causa de resolucién del contrato de arrendamiento.

XIX.— ACTIVIDADES MOLESTAS.

La EMPRESA no podra causar molestias o danos al resto de los arrendatarios o usuarios del
PARQUE CIENTIFICO, ni tener en el local arrendado animales, almacenar o manipular materias
inflamables, explosivas, peligrosas, antihigiénicas, incomodas e insalubres, sin previa autorizacidon
por escrito del INFO. La EMPRESA sera responsable de los dafios causados por incumplimiento
de esta obligacion, sin perjuicio de la posibilidad de ejercitar la accidn resolutoria del contrato por
parte del INFO.

En especial, la EMPRESA no podra producir ruidos, actividades molestas, o malos olores que
puedan producir perjuicio a otros médulos o al conjunto de usuarios del PARQUE CIENTIFICO, de
acuerdo con lo que se prevenga, en su caso, en el Reglamento de Régimen Interno del PARQUE
CIENTIFICO.

Del mismo modo, la EMPRESA se obliga a informar al INFO de la instalacién en el mdédulo
arrendado de cualquier maquinaria u objeto con un peso superior al habitual de un uso de oficina,
0 que pueda emitir gases, calor o cualquier otra emisidn, reservandose el INFO el derecho de
oponerse a su instalacion en el inmueble.
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XX.- RENUNCIA.

Fecha: 30-07-2024/14:00:47

La EMPRESA renuncia expresa y formalmente en este acto, a todos los beneficios y derechos
especiales que le concede la Ley de Arrendamientos Urbanos, comprometiéndose a no ceder,
subarrendar o traspasar el local objeto de este contrato, ya sea total o parcialmente, en forma
gratuita u onerosa.

La EMPRESA se obliga a no ceder, subrogar, subarrendar, ya sea total o parcialmente, en forma

gratuita u onerosa, el local objeto de este contrato, por lo que hace expresa renuncia al derecho
que le es atribuido en el articulo 32.1° LAU.
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Se entendera por traspaso, cualquier supuesto de fusion, segregacion o transformacién de la
sociedad arrendataria, asi como la enajenacion de la mayoria de su capital social o la cesién del
poder decisorio.

La EMPRESA renuncia expresamente a los derechos de adquisicion preferente del articulo 25, en
relacion al articulo 31, de la Ley de Arrendamientos Urbanos, ya sea en su forma de tanteo o de
retracto.
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Asimismo, renuncia expresa y formalmente, a ser indemnizada conforme el articulo 34 de la Ley
de Arrendamientos Urbanos.

XXI.- INCUMPLIMIENTO.

El incumplimiento por cualquiera de las partes de las obligaciones contraidas en el presente
documento, dard derecho a la otra a optar por exigir su cumplimiento o por instar la resolucion del
contrato, con la indemnizacién correspondiente en ambos casos.

En todo caso, serdn causas que facultardn al INFO, sin necesidad de previo requerimiento de
ningun tipo, para instar la resolucién de pleno derecho del contrato, las siguientes:

1. Que la actividad desarrollada por la arrendataria en el PCM, deje de ser innovadora y/o
de base tecnoldgica.

2. Que la arrendataria deje de cumplir los requisitos de la clausula 2 del presente Pliego,
por los que tuvo opcidn a ubicarse en el PCM o a tener derecho a las sucesivas prérrogas
del contrato.

Copia auténtica imprimible de un documento electrénico administrativo archivado por el Instituto de Fomento de la Regiéon de Murcia, segun el articulo 27 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre. Validador:

3. La falta de pago de cualquier cantidad asumida por la arrendataria en el presente
contrato, y en especial la falta de pago de:

- Una o mas mensualidades exigibles de la renta.

- Cualquier impuesto, como el Impuesto sobre el Valor Ahadido, que someta a gravamen
las cantidades cuyo pago ha sido asumido por la arrendataria en el presente contrato.

- Cualquier otro gasto asumido por la arrendataria previsto en este contrato, asi como
los servicios que pudiera haber contratado.

Fecha: 30-07-2024/14:00:47

4. El incumplimiento de la arrendataria del uso o destino del local arrendado.

5. La ejecucion de obras de cualquier tipo en el local sin el previo consentimiento expreso y
por escrito del INFO, salvo las expresamente autorizadas.

6. La cesidn del contrato o el subarriendo, parcial o total, del negocio o del local, sin previa
autorizacion expresa y por escrito del INFO.
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7. Las demas legalmente previstas.

8. El resto de causas previstas en el contrato.

XXIl.- LEGISLACION APLICABLE.

El presente contrato se otorga conforme a lo establecido en la Ley 29/1994, de 24 noviembre, de
Arrendamientos Urbanos o desarrollos posteriores, y supletoriamente, por lo dispuesto en el
Cddigo Civil.

Y en prueba de conformidad con las clausulas establecidas, firman las partes el presente, por duplicado
ejemplar, en la fecha arriba indicada.

Por el INFO Por la EMPRESA

Fdo.: Fdo.:

Director del INFO (El representante legal de la empresa)
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ANEXO 1

Muy Sres. mios:

Ruego a ustedes se sirvan tomar nota de que al recibo de la presente y hasta nuevo aviso, deberan
debitar en mi cuenta corriente, Codigo Cta. Cliente N° CCC: XXXX XXXX XX XXXXXXXXXX abierta en
ese Banco XXOOMXXXXXX, a nombre XXXXXXXX, con CIF/DNI xxxxxxxxx, los recibos que
mensualmente serdn presentados para su cobro por el INSTITUTO DE FOMENTO DE LA REGION DE
MURCIA con CIF: Q-8050004-D, dichos recibos se corresponden con las facturas que se originen como
consecuencia de la relacidon comercial que mantenemos, segun lo exigido por la Ley 16/2009, de 13 de
noviembre, de servicios de pago.

Sin otro particular, atentamente,

Murcia, en fecha de la firma electrénica

Fdo.:

* Copia a Entidad Bancaria
* Copia INFO

Informacién bésica sobre el tratamiento de sus datos: Le informamos que los datos personales suministrados seran tratados por el Instituto de Fomento de la Regién de
Murcia (INFO) con la finalidad de gestionar la tramitacidn de los servicios ofrecidos desde el Parque Cientifico de Murcia. La base legal para el tratamiento de sus datos
obedece a: la necesidad de ejecutar un contrato; el cumplimiento de una obligacién legal aplicable al responsable; y el cumplimiento de una misién realizada en interés

publico o para el ejercicio de poderes publicos conferidos al responsable. Los datos personales se mantendrdn en nuestros sistemas durante el tiempo que sea necesario

para cumplir con la finalidad para la que se recabaron y para determinar las posibles responsabilidades que se pudieran derivar de dicha finalidad y del tratamiento de los
datos. Los datos econdmicos se conservardn al amparo de lo dispuesto en la Ley 58/2003, de 17 de diciembre, General Tributaria. Sera de aplicacién la normativa de
archivos y documentacién. No estdn previstas cesiones de sus datos. Para ejercitar los derechos de acceso, rectificacién, supresién, oposicién, limitacién y portabilidad
frente al tratamiento de sus datos personales, puede dirigirse por escrito al Responsable del tratamiento por correo electrénico a su delegado de proteccién de datos a
través de: protecciondatosINFO@info.carm.es, facilitando copia de su DNI o documento identificativo equivalente. Podré dirigirse a la Agencia Espafiola de Proteccién de
Datos (www.aepd.es) para presentar una reclamacién cuando no considere debidamente atendida su solicitud.
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ANEXO 2

D. como representante de la EMPRESA
ubicada en el médulo __________ autoriza al
personal del INFO y de la subcontrata de seguridad, control y vigilancia que en cada momento esté
trabajando en el PARQUE CIENTIFICO, para la recepcién de correo postal, correspondencia y paqueteria
que pueda llegar bien sea por la empresa publica de CORREOS o por una empresa privada de
mensajeria, siempre que en el mdédulo de la EMPRESA no haya empleado alguno que pudiera recoger
dicha correspondencia.

La EMPRESA resolvera previamente la firma de la autorizacidn, acuses de recibo, recepcion del
correo, etc. de forma que la persona del INFO ni el de la subcontrata tengan que firmar documento
alguno que les responsabilice ante terceros.

EL INFO y sus empleados o la subcontrata del servicio de seguridad, control y vigilancia no se
hacen responsables ante la EMPRESA del cumplimiento de los plazos en entrega de correspondencia,
cuando ésta contenga resoluciones, sanciones, notificaciones u otros actos sometidos a plazo, eximiendo
asi al INFO y a sus empleados o subcontratas de toda responsabilidad.

En Murcia , en fecha de la firma electrénica

FAo: XXXXXXXXXXXXXX

Informacién bésica sobre el tratamiento de sus datos: Le informamos que los datos personales suministrados seran tratados por el Instituto de Fomento de la Regién de
Murcia (INFO) con la finalidad de gestionar la tramitacién de los servicios ofrecidos desde el Parque Cientifico de Murcia. La base legal para el tratamiento de sus datos
obedece a: la necesidad de ejecutar un contrato; el cumplimiento de una obligacién legal aplicable al responsable; y el cumplimiento de una misién realizada en interés

publico o para el ejercicio de poderes publicos conferidos al responsable. Los datos personales se mantendrdn en nuestros sistemas durante el tiempo que sea necesario

para cumplir con la finalidad para la que se recabaron y para determinar las posibles responsabilidades que se pudieran derivar de dicha finalidad y del tratamiento de los
datos. Los datos econdmicos se conservardn al amparo de lo dispuesto en la Ley 58/2003, de 17 de diciembre, General Tributaria. Sera de aplicacién la normativa de
archivos y documentacién. No estdn previstas cesiones de sus datos. Para ejercitar los derechos de acceso, rectificacién, supresién, oposicién, limitacién y portabilidad
frente al tratamiento de sus datos personales, puede dirigirse por escrito al Responsable del tratamiento por correo electrénico a su delegado de proteccidn de datos a
través de: protecciondatosINFO@info.carm.es, facilitando copia de su DNI o documento identificativo equivalente. Podra dirigirse a la Agencia Espafola de Proteccién de
Datos (www.aepd.es) para presentar una reclamacién cuando no considere debidamente atendida su solicitud.
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ANEXO 3

PLANO DEL MODULO ARRENDADO
EDIFICIO PARQUE CIENTIFICO DE MURCIA
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7

RELACION DE EQUIPAMIENTO
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Tarifa plana del servicio de datos y telefonia IP interna (obligatoria), incluye:

Un Switch de acceso en cada médulo.

Configuracion de los puertos del Switch indicados.

Wifi en zonas comunes.

Red de datos aislada a nivel de enlace (capa 2).

Red de datos asegurada tras cortafuegos fisico (capa 3).
Telefonia IP interna con terminal VolP estandar.

Tarifa plana del servicio de telefonia IP externa (opcional), incluye:

Un DDI (ndmero exterior de teléfono X68.xxxxxx)

Red de voz asegurada tras cortafuegos fisico (capa 3).

Centralita virtual avanzada con las siguientes caracteristicas:

Idioma del terminal (personalizable). Por defecto, espafiol.

Extensiones compartidas. La misma extensidn estara asociada a varios terminales.
Identificador del nimero llamante.

Desvio de llamadas recibidas a extensidén interna o a ndmero externo.
Transferencia de llamadas a extensiones internas y a nimeros externos.
Musica en espera durante la transferencia (personalizable).

Grupos de captura.

Buzones de voz (ocupado/no contesta) integrados con e-mail de usuario.
Operadora virtual (mendus interactivos).

Posibilidad de definicidn de politica de entrada de llamadas personalizada.
Salas de conferencias.

Fax entrante recibido como fichero pdf adjunto en cuenta de email.

Modo noche y festivo personalizable.

Cola de llamadas.

Terminales softphone IP en oficina.

16. Terminales softphone IP remotos.

©0oNOOOAWNE
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Otros conceptos opcionales:

DDI adicional.

Terminal IP estandar adicional Cisco Unified IP Phone 6921G, Yealink SIP T21P o similar.
Terminal IP inalédmbrico adicional modelo Yealink SIP-W52P DECT o similar.

Terminal adicional (softphone IP) tipo X-lite, Zoiper o similar.

Paquete de 100 minutos a fijo nacional.

Paquete de 100 minutos a mdvil nacional.

Los anteriores conceptos se facturaran de acuerdo a las tarifas publicadas por el Parque Cientifico en cada momento.

Facturacién de los minutos consumidos:
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e El excedente de minutos consumidos a destino fijo nacional sobre el total de minutos contratados se

facturara al precio de tarifa vigente en cada momento.

e El excedente de trafico a destino mdvil nacional sobre el total de minutos contratados facturara al

precio de tarifa vigente en cada momento.

e Elresto de llamadas (Red Inteligente, extranjero, etc.), se facturaran de acuerdo a las tarifas publicadas

por el Parque Cientifico en cada momento.
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SETee Tarifas 2024 ﬁ«
- ) - |

https://portafirmas.institutofomentomurcia.es/portafirmas/validador.xhtml

2
ALQUILER ALOJAMIEN TO
Oficinas m2 10,00 €m2 mes (precio a actpializar con el IPC anual)
Amacenes/Trasteros m2 6,5€/m2 mes
Plaza aparcamiento Interior 1 45,00 €/mes
Consumo electricidad €/Kw/h 0,17 €/ KW/h funcién coste
Consumo de agua €m3 2,40€/m3
Nota: 8 INFC icar una medida transtoria: GOV s
SERVICIOS SALAS DE REUNIONES
Sala INNOVA (edificio T) 12 Videoproyector/ Pantalla / WIFI 10,00 € 40,00 € 70,00 €
Sala de Juntas (anexa al Salon de Actos) (Edificio T) 22 Videoproyector/ Pantalla / WIFI 10,00 € 40,00 € 70,00 €
Sala EMPRENDE (edificio Q) 30 Videoproyector/ Pantalla / WIFI 12,00 € 48,00 € 84,00 €
Sala CREA (Edificio T) 40 Videoproyector/ WIFI 15,00 € 60,00 € 105,00 €
Espacio Gastronémico (en caso de estar disponible) 50 Videoproyector/ WIFI 20,00 € 80,00 € 140,00 €
Sal6n de Actos (edificio T) 120 / ia / Sala de 1/ WIFI 75,00 € 300,00 € 450,00 €
(Las empresas alojadas en el PCM tienen un descuento del 20% en estas tarifas de arrendamiento de salas y Salén de Actos)
Otros posibles extras
Rotafolios,
Videoproyector Coste hora para arendamiento en cualgier modulo 6,00€ 2400€ 42,00 €
Servicio Vigilancia Coste extra (hora) a partir del horario habitual 18,00€ (consulartarify en cada momento)
Servicio de Limpieza Coste extra (hora) a partir del horario habitual 14,00 € (consuttar taria en cada momento)

SERVICIOS OPCIONALES DE OFICINA

Servicio de limpieza m 6dulos Hora extra Consultar tarifal
Servicio Box m obiliario Unidad Mesa, escritorio, sillon, mueble bajo, cajonera, estanterias, etc Consultar tarifal

SERVICIOS TIC'S

Servicio de datos y telefonia interna mes Acceso a Internet, IP pablica, configuracion VLAN, Terminal IP estandar, monitorizacion del servici 22,00 €]
Comunicaciones avanzadas usuario/mes VPN 0,75 €
Telefonia IP externa mes. Centralita virtual avanzada + Conexion a RTC + DDI (nimero externo) 8,50 €
Bono 100 min a fijo nacional mes 100 minutos de lamadas a fijo nacional 1,00 €}
Bono 100 min a méwvil nacional mes 100 minutos de lamadas a m6vil nacional 8,00 €]
Tarificacion de llam adas mes. Consultar tarifa espec fica

DD adicional mes. Numero externo adicional §
Terminal IP estandar adicional mes Terminal IP modelo Cisco 7841 o similar 2,50 €]
Terminal IP inaldambrico adicional mes Terminal IP inalambrico modelo Yealink SIP-W52P DECT o similar 3,50 €|
Terminal IP avanzado adicional mes. Terminal IP modelo Cisco 8841 o similar 5,50 €
Terminal IP softphone adicional mes Terminal IP softphone Zoiper o similar 1,50 €
Housing de Servidores Alta U en rack Pago tnic 30,00 €|
Housing de Servidores U en rack No incluye consumo eléctric 55,00 €|
Housing de Servidores Alta rack completc200.4 x 101.5x 59.7 cm Pago anicol 160,00 €]
Housing de Servidores Rack completo  200.4 x 101.5x59.7 cm No incluye consumo eléctric 800,00 €|
Servidor virtualizado (Cloud Com puting) mes 1 CPU Virtual, 1G RAM, 100GB disco, IP publica No incluye consumo eléctric 35,00 €|

SERVICIOS COWORKING EMPRESAS

Servicio Box Emprendedores Unidad Escritorio, mueble bajo, cajonera, estanter, etc Consultar tarifa
Conexion ADSL / Fibra Unidad WIFI, Teléfono IP 22,00 €]
Otros Senvicios Puesto Integral Unidad Consultar tarifa
SERVICIOS DE DOMICILIACION SOCIAL
Doriciliacién sociedad Empresa Domicikacion fiscal, legal y comercial de su empresa 35,00 €

Utilizacion de la direccion del PCM en cualquier formato impreso o web.
P de y paq i

NOTA (1): los precios incluidos en estas tarifas se veran por el LVA
NOTA (2): el mecanismo de de los precios incluidos en estas tarifas se hara siguiendo el contenido del Pliego de Condiciones que rige la prestacion de servitios en el PCM
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